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1 Vorwort des Oberbiirgermeisters

Liebe Mitbirgerinnen, liebe Mitblirger,

vier Jahre nach dem ersten qualifizierten Mietspiegel fiir die Stadt Goppingen steht 2025 die gesetz-
lich vorgeschriebene Neuerstellung fir den qualifizierten Mietspiegel an. Erstmalig erstellt wurde
ein qualifizierter Mietspiegel fiir die Stadt Goppingen 2021. Im Jahr 2023 wurde er nach dem Mietin-
dex des Landes Baden-Wiirttemberg der Marktentwicklung angepasst. Hierdurch verlor er zwischen-
zeitlich seine Wirkung als qualifizierter Mietspiegel und wurde zu einem einfachen Mietspiegel. Je-
doch konnten dadurch die hohen Mietsteigerungen die sich aus dem vom Statistischen Bundesamt
ermittelten Preisindexes fiir die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland, aufgrund
der hohen Inflation, ergeben hatten abgefedert werden.

Der qualifizierte Mietspiegel 2025 fir die Stadt Goppingen liefert aktuelle Informationen zur Hohe
der ortsuiblichen Vergleichsmiete in Goppingen.

Erist der Mal3stab ob eine Mieterhohung angemessen und berechtigt ist und ob die gesetzlich zulas-
sige Mietobergrenze beim Mietvertragsabschluss eingehalten wird.

Die Neuerstellung des qualifizierten Mietspiegels erfolgt in einer Zeit, die Vermietende und Mietende
angesichts hoher Mietpreise, gestiegener Nebenkosten, Inflation, gestiegener Kosten fiir Neubau-
ten, Instandhaltung und Sanierung vor groRe Herausforderungen stellt. Umso wichtiger wird ein
qualifizierter Mietspiegel fir die Bereitstellung von verlasslichen Daten zur Ermittlung der ortsiibli-
chen Vergleichsmiete, die dann der Einordnung der eigenen Miethohe dienen.

Der Goppinger Mietspiegel wird sowohl in Dateiformat als auch als Online-Rechner kostenlos zur
Verfligung gestellt. Der Stadt Goppingen ist es ein groRes Anliegen, allen Blrgerinnen und Biirgern
die Moglichkeit zu geben, den Mietspiegel anzuwenden und so noch mehr Transparenz auf dem Gop-
pinger Mietwohnungsmarkt zu erzeugen.

Flr die Erstellung dieses qualifizierten Mietspiegels wurde das EMA Institut flir empirische Marktana-
lysen, wie schon fiir den qualifizierten Mietspiegel zuvor, beauftragt. Begleitet wird die Neuerstel-
lung von einem Arbeitskreis bestehend aus Wohnungsmarktexperten.

Mit dem neuen qualifizierten Mietspiegel haben sie damit ein fundiertes und praktikables Instru-
ment in der Hand. Ich wiinsche beiden Mietvertragsparteien, dass der qualifizierte Mietspiegel 2025
Ihnen zur Unterstiitzung und als hilfreiche Orientierung in Ihrem Mietverhaltnis dient.

Den Mietspiegel finden Sie auf der Homepage der Stadt Goppingen. Mit dem zur Verfligung gestell-
ten Online-Rechner kann mit den Angaben zur Wohnung die ortsiibliche Vergleichsmiete ermittelt
werden.

AbschlieRend mochte ich noch allen danken, die sich an der Erstellung dieses Mietspiegels beteiligt
haben.

'y

Alex Maier

Oberburgermeister



2 Allgemeine Informationen

2.1 Mietspiegelerstellung

Die Stadt Goppingen hat auf der Grundlage einer reprasentativen Mieter- und Vermieterumfrage ei-
nen qualifizierten Mietspiegel erstellt. Im Zeitraum Juli 2024 bis September 2024 wurde die schrift-
liche Datenerhebung bei zufallig ausgewahlten mietspiegelrelevanten Haushalten durchgefihrt.

Die Befragung und die Auswertung der erhobenen Daten wurden durch das EMA-Institut fiir empiri-
sche Marktanalysen durchgefiihrt. Der Mietspiegel wurde nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsatzen ebenfalls vom EMA-Institut aufgestellt.

An der Erstellung des Mietspiegels hat ein Arbeitskreis, bestehend aus folgenden Wohnungsmarkt-
experten, mitgewirkt:

Vertreter der Stadt Goppingen (Referat Steuern und Referat Vermessung)
Haus,- Wohnungs- und Grundeigentiimerverein Goppingen und Umgebung e.V.
Deutschen Mieterbund Esslingen-Goppingen e.V.

Wohnbau GmbH Goppingen

Bau- und Sparverein Goppingen eG

Amtsgericht Goppingen

Der qualifizierte Mietspiegel in der vorliegenden Form wurde von den Mieter- und Vermietervertre-
tern als qualifizierter Mietspiegel gemaR § 558d Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) anerkannt. Er tritt
am 01.03.2025 in Kraft und gilt bis zum 28.02.2027.

2.2 Funktion des Mietspiegels

Der Mietspiegel ist gemaRk §§ 558¢ und 558d BGB eine Ubersicht tiber die in Géppingen gezahlten
Mieten fiir nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, GroRRe, Ausstattung, Beschaffen-
heit und Lage (= ortsiibliche Vergleichsmiete) einschlieRlich energetischer Ausstattung und Be-
schaffenheit. Die ortsiibliche Vergleichsmiete setzt sich aus Mieten zusammen, die in den letzten
sechs Jahren neu vereinbart oder, von Betriebskostenerhéhungen abgesehen, geandert worden
sind.

Der Mietspiegel tragt dazu bei, das Mietpreisgeflige im nicht preisgebundenen Wohnungsbestand
transparent zu machen. Streitigkeiten zwischen Mietvertragsparteien aus Unkenntnis tiber das Miet-
niveau sollen vermieden, Kosten der Beschaffung und Bewertung von Informationen uber Ver-
gleichsmieten im Einzelfall verringert werden. Den Gerichten wird die Entscheidung in Streitfallen
erleichtert.

Der Mietspiegelist eine der gesetzlichen Begriindungsalternativen bei der Anpassung der Miethohe
zwischen den Mietvertragspartnern. Bei Neuvermietungen kann die Miete grundsatzlich frei verein-
bart werden. Die Vereinbarungsfreiheit endet, wenn eine liberh6hte Miete verlangt wird (§ 5 Wirt-
schaftsstrafgesetz).

Dieser Mietspiegel gilt nur fiir Mietwohnungen und vermietete Hauser auf dem nicht preisgebunde-
nen Wohnungsmarkt im Wohnflachenbereich zwischen 35 m? und 140 m2.

Aufgrund rechtlicher Bestimmungen fallen nicht in den Anwendungsbereich des Mietspiegels:
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e Wohnungen, die vom Eigentlimer selbst (also keinem Mieter) bewohnt werden;

e Wohnungen, die Teil eines Wohnheimes, einer sozialen Einrichtung oder einer Sammelun-
terkunft sind (z.B. Studenten-, Jugend-, Alten-, Pflege-, Personalwohnheim, vorlaufige Un-
terbringung/Anschlussunterbringung (Gefliichtete), Behinderteneinrichtung, ,Betreutes
Wohnen*, soziale Wohngruppe);

e preisgebundene Wohnungen, deren Nettomiete an Hochstbetrage gebunden sind (z.B. bei
Sozialwohnungen und Wohnungen, fiir die ein Wohnberechtigungsschein vorliegt);

e Wohnraum, der nur kurzfristig vermietet ist (max. drei Monate, Wochenendhauser).

Nicht unmittelbar anwendbar ist der Mietspiegel auf nachfolgend aufgelistete besondere Wohn-
raumverhaltnisse, die bei der Datenerhebung nicht erfasst wurden:

e Wohnraum der mietfrei oder verbilligt Giberlassen wird (z.B. Dienst- oder Werkswohnungen,
Wohnung gehort Verwandten) oder nur zu voriibergehendem Gebrauch vermietet wird (z.B.
max. zwei Monate, z.B. Ferienwohnung);

e Wohnungen, die Uiberwiegend mébliert vermietet sind (ausgenommen Ausstattung mit Ein-
baukiichen und/oder Einbauschréanken).

2.3 Nettomiete, Nebenkosten und (Teil-)Inklusivmieten

Unter der Nettomiete versteht man das Entgelt fir die Uberlassung der Wohnung ohne samtliche
Betriebskosten gemaR § 2 Betriebskostenverordnung. Umgangssprachlich ist die Nettomiete die
reine Kaltmiete ohne Nebenkosten.

Nicht enthalten sind zum Beispiel folgende Betriebskosten: laufende 6ffentliche Lasten des Grund-
stlicks (Grundsteuer), Kosten der Wasserversorgung und Entwasserung, der zentralen Heizung und
Warmwasserversorgung, des Aufzugs, der StraRenreinigung, der Miillabfuhr, des Hausmeisters, der
Hausreinigung, der Gartenpflege, der Hausbeleuchtung, der Schornsteinreinigung, der hausbezoge-
nen Versicherungen und die laufenden Kosten fiir Kabelfernsehen bzw. Gemeinschaftsantenne.

Verwaltungs- und Instandhaltungskosten dirfen nach § 1 Betriebskostenverordnung nicht auf den
Mieter umgelegt werden.

Grundsatzlich sind die Mieten fiir eine Garage, Stellplatz, Kiiche, Zuschlage fir Moblierung und Un-
tervermietung sowie Anteile fiir Schonheitsreparaturen ebenfalls nicht in der Nettomiete enthalten.
Selbige Bereinigungen gelten auch bei (Teil-)Inklusivmieten.



3 Anwendung des Mietspiegels

Die Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete flir eine konkrete Wohnung erfolgt im Mietspie-
gelin drei Schritten:

1. Es wird das durchschnittliche Nettomietniveau (= Basis-Nettomiete) fiir eine Wohnung je
nach Wohnungsgrofie und Baualter bestimmt (Tabelle 1).

2. Besonderheiten bei der Ausstattung, der Beschaffenheit, der Art der Wohnung und der
Wohnlage werden liber prozentuale Zu- bzw. Abschlage auf das durchschnittliche Mietni-
veau aus Tabelle 1 Punktwerte berticksichtigt (Tabelle 2).

3. Die Ergebnisse aus Tabelle 1 und 2 werden zusammengefasst, um daraus abschlieflend die
ortsiibliche Vergleichsmiete fiir jede individuelle Wohnung zu ermitteln (Tabelle 3).

3.1 Schritt 1: Ermittlung des durchschnittlichen Mietniveaus nach Wohnungs-
groRe und Baualter

Tabelle 1 bildet die Basis des Mietspiegels. Sie gibt das durchschnittliche Nettomietniveau fiir Woh-
nungen mittleren Standards und mittlerer Wohnlage (= Basis-Nettomiete) in Abhangigkeit von der
WohnungsgroRe und dem Baualter in Euro/m? und pro Monat wieder. Bei der Ermittlung der Wohn-
flache sind die gesetzlichen Bestimmungen der Wohnflachenverordnung zu beachten.

Anwendungsanleitung fiir Tabelle 1:
1. Ordnen Sie Ihre Wohnung zunachst nach Wohnflache und Baujahr in die zutreffende Zeile ein.

2. Zur spateren Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete libertragen Sie den abgelesenen
Wert in Zeile A der Tabelle 3.

Tabelle 1: Basismiete einer durchschnittlichen Wohnung in Abhédngigkeit von der Wohnflache und dem Baujahr

Baujahr

bis  1919- 1949- 1975- 1985- 1996- 2006- 2014- 2018- 2022-
1918 1948 1974 1984 1995 2005 2013 2017 2021 2024

Wohnflache Euro pro m?
35-<40 8,92 8,37 8,52 9,39 10,28 # 11,17 12,18 12,94 13,49 13,99
40-<50 8,57 8,11 8,24 8,97 9,64 1047 11,33 | 11,97 12,42 12,85
50-<60 8,18 7,80 7,91 8,50 9,04 9,73 10,42 10,95 11,32 11,67
60-<70 7,88 7,56 7,65 8,16 8,61 9,19 9,78 10,22 10,54 10,83
70-<80 7,67 7,39 7,47 7,91 8,30 8,80 9,31 9,70 9,97 10,22
80-<90 7,54 7,30 7,36 7,75 8,10 8,54 8,99 9,33 9,57 9,79
90-<100 7,49 7,27 7,33 7,68 7,99 8,38 8,78 9,09 9,30 9,50
100-<110 7,51 7,32 7,37 7,68 7,97 8,32 8,68 8,96 9,15 9,33
110-<120 7,61 7,43 7,48 7,77 8,03 8,35 8,68 8,93 9,11 9,27
120-<130 7,79 7,62 7,67 7,93 8,17 8,47 8,77 9,00 9,16 9,31
130- 140 8,05 7,90 7,94 8,18 8,40 8,68 8,96 9,17 9,32 9,46



3.2 Schritt 2: Ermittlung von Zu-/Abschldagen je nach Wohnungsart, Ausstat-
tung, Beschaffenheit und Wohnlage

Neben Wohnflache beeinflussen auch Besonderheiten bei der Art des Gebaudes bzw. der Wohnung,
der Ausstattung, der Beschaffenheit und der Wohnlage den Mietpreis einer Wohnung. Tabelle 2 weist
Punktwerte fiir das Vorhandensein besonderer, nicht standardgemaRer Wohnwertmerkmale aus.
Tabelle 2 enthalt nur Wohnwertmerkmale, die sich im Rahmen der Auswertungen als mietpreisbe-
einflussend herausgestellt haben. MalRgeblich sind nur Merkmale, die vom Vermieter gestellt wer-
den. Hat ein Mieter einzelne Ausstattungsmerkmale selbst geschaffen - ohne dass die Kosten hierfiir
vom Vermieter erstattet wurden - so gelten diese Ausstattungsmerkmale als nicht vorhanden. Bei
den ausgewiesenen Zu- und Abschlagen handelt es sich jeweils um durchschnittliche Punktwerte
hinsichtlich Qualitat und Zustand!

Anwendungsanleitung fiir Tabelle 2:

1. Uberpriifen Sie, ob die angefiihrten mietpreisbeeinflussenden Wohnwertmerkmale auf die
Wohnung zutreffen. Falls ja, tragen Sie die entsprechenden Punktwerte in die grauen Felder der
Spalte ,,Ubertrag” am rechten Rand von Tabelle 2 ein.

2. Bilden Sie am Ende der Tabelle 2 jeweils die Punktsumme der Zu- bzw. Abschlage in der Spalte
,Ubertrag”.

3. Ubertragen Sie diese Ergebnisse in Zeile B von Tabelle 3.

Tabelle 2: Weitere Wohnwertmerkmale, die den Mietpreis signifikant beeinflussen

Zu- und Abschlage fiir Wohnwertmerk-

%-Punkte Ubertrag
male

Zuschlag Abschlag Zuschlag Abschlag

Abwertende Merkmale nach Lage, Art, Ausstattung und Beschaffenheit des Wohnraums

einfache FuBRbdden (z.B. PVC, Teppich) 8
mindestens ein Wohnraum, Kiiche oder Bad ohne fest installierte 3
Heizung

keine Gegensprechanlage/Tur6ffner vorhanden 3
weder Keller- noch Speicheranteil vorhanden 3

Aufwertende Merkmale nach Art, Ausstattung und Beschaffenheit des Wohnraums

Einbaukiiche mit mindestens zwei Elektroeinbaugeraten in Mehrfa-
milienhausern vorhanden (Herd, Gefrierschrank/-truhe, Kiihl-
schrank, Geschirrspiilmaschine) wird vom Vermieter ohne zusatzli-
chen Mietzuschlag gestellt.

gehobene FuBBboden (z.B. Parkett-, Keramik-, Steinboden, Vinyl) 4

Sanitdrausstattung

e  zweites Badezimmer vorhanden 1
e Badewanne oder separate Dusche 1
e  Fulbodenheizung 1
e Ventilator/Entliiftungsschacht 1



Zu- und Abschlage fiir Wohnwertmerk-

%-Punkte Ubertrag
male
Zuschlag Abschlag Zuschlag Abschlag
e  kein Fenster im Bad 2
weitere Ausstattungsmerkmale:
FuRbodenheizung in einzelnen Wohnraumen vorhanden® 3

Terrasse oder Dachterrasse vorhanden 3

Warmwasserversorgung zentral fiir die Wohnung
(als zentral zéhlen auch Durchlauferhitzer, sofern die gesamte Woh- 3
nung dadurch mit Warmwasser versorgt wird)

ModernisierungsmaRBnahmen durchgefiihrt nach 2010 und Baujahr vor 1990

bis zu zwei der genannten Modernisierungen 1
drei bis vier der genannten Modernisierungen 2
fiinf bis sieben der genannten Modernisierungen 4
acht bis neun der genannten Modernisierungen 5
zehn oder mehr der genannten Modernisierungen 7

e  Sanitarbereich (mind. Fliesen, Wanne/Duschwanne,
Waschbecken) erneuert

e  Elektroinstallation (zeitgemaR) erneuert

e  Erneuerung des Warmeerzeugers (z.B. Pellets, Warme-
pumpe)
e  Wohnungsboden ganz erneuert

e Innen-und Wohnungstliren erneuert
e  Treppenhaus samt Eingangstiir modernisiert

e  Fenstererneuerung (mit hochwertigem Material wie z.B.
Isolierfenster)

e  Dammung Dach/oberste Decke

e  Dammung der ganzen AuRenwand

e  Dammung Kellerdecke

e  (Tritt-)Schallschutz eingebaut

e sonstige Modernisierungsmafinahmen

Wohnlage

Lageklasse 1:

Es wird dringend empfohlen, fiir die Einstufung der Wohnlage den
Online-Mietenberechner zu verwenden. Alternativ libernehmen Sie
die Zu- und Abschlage aus dem StrafRenverzeichnis (online oder ein-
zusehen bei der Rathausinfo, Hauptstr. 1)

Punktsumme der Zuschlage:
Punktsumme der Abschlage:

! Liegt die FuRbodenheizung in allen Wohnraumen vor, so darf das Merkmalim Bad nicht nochmal zu der Gesamtanzahl der Badkriterien
hinzugezahlt werden (sonst Doppelberechnung).



3.3 Schritt 3: Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Anhand des Berechnungsschemas in Tabelle 3 wird aus den Ergebnissen der Tabellen 1 und 2 die
durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete ermittelt.

Tabelle 3: Berechnungsschema zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Zeile

Beschreibung des Vorgangs Ergebnis

A ausTabellel Basis-Nettomiete in Abhdngigkeit von Wohnflache und Baujahr in Euro/m? Ergebnis A

B ausTabelle2 Punktsumme Zuschlage - Punktsumme Abschlage = ErgebnisB

C Umrechnung der Punktedifferenz der Zu-  Ergebnis A x Ergebnis B Ergebnis C

/Abschlage in Euro/m?

X : 100 =

D durchschnittliche monatliche ortsiibliche Vergleichsmiete ErgebnisA + ErgebnisC  Ergebnis D
pro m? (Euro/m?)

+ =

E durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro Monat  ErgebnisD ' x Wohnflache ErgebnisE
(Euro)

Zeile A:
Zeile B:

Zeile C:

Zeile D:

Zeile E:

X =

Wahlen Sie die Basis-Nettomiete in Tabelle 1 aus und libertragen Sie diese in Tabelle 3.

Ermitteln Sie jeweils getrennt die Punktsumme aller Zu- bzw. Abschlage in Tabelle 2 und
Ubertragen Sie diese in Tabelle 3. Ziehen Sie anschlieflend von der Punktsumme der Zu-
schlage die Punktsumme der Abschladge ab. Die Punktedifferenz (Ergebnis B) kann auch ei-
nen negativen Wert annehmen, wenn die Abschlage liberwiegen.

Rechnen Sie die Punktedifferenz in Euro/m? um, indem Sie die Basis-Nettomiete (Ergebnis
A) mit der Punktedifferenz (Ergebnis B) multiplizieren und anschliefend durch 100 teilen.
Ist der resultierende Betrag positiv, ergibt sich ein Zuschlag zur Miete, ist er negativ ein Ab-
schlag.

Berechnen Sie die durchschnittliche monatliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro m? (Er-
gebnis D), indem Sie die Summe aus Basis-Nettomiete (Ergebnis A) und dem Zuschlagsbe-
trag (Ergebnis C) bzw. die Differenz aus Basis-Nettomiete (Ergebnis A) und dem Abschlags-
betrag (Ergebnis C) bilden.

Berechnen Sie die durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro Monat (Ergebnis E),
indem Sie die durchschnittliche ortstibliche Vergleichsmiete pro m? und Monat (Ergebnis
D) mit der Wohnflache der Wohnung multiplizieren.

Zum Berechnen der ortstiblichen Vergleichsmiete finden Sie im Internet einen Online-Mietenberech-
ner unter www.goeppingen.de/mietspiegel.



3.4 Mietpreisspannen

Bei dem in Tabelle 3 (Zeile E) ermittelten konkreten Vergleichswert handelt es sich um die durch-
schnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete, die fiir eine Wohnung bestimmter Grofde, Art, Ausstat-
tung, Beschaffenheit und Lage im Schnitt pro Monat gezahlt wird. Die Auswertung zeigt, dass die
Mietpreise von gleichen Wohnungen erheblich differieren konnen. Der Mietspiegel kann wesentliche
Mietpreisunterschiede grundsatzlich durch die in den Tabellen 1 bis 2 angefiihrten Wohnwertmerk-
male erklaren. Trotzdem verbleibt ein Streubereich der Nettomieten fiir gleichartige Wohnungsty-
pen, der statistisch nicht erklart werden kann. Dies liegt sowohl an der Vertragsfreiheit als auch an
qualitativen Unterschieden von im Mietspiegel enthaltenen Wohnwertmerkmalen, sowie an nicht
erfassten Wohnwertmerkmalen.

Die Miete einer konkreten Wohnung gilt im Allgemeinen als ortsiiblich, wenn sie innerhalb einer
Spannbreite von Mietpreisen liegt, in der sich zwei Drittel aller Mieten dieser Wohnungsklasse befin-
den. Diese Zweidrittel-Spanne belauft sich in Goppingen im Schnitt auf . 18 % um die ermittelte
durchschnittliche ortstibliche Vergleichsmiete in Tabelle 3 (Zeile E).

Abweichungen nach oben oder unten von der in diesem Mietspiegel errechneten durchschnittlichen
ortsublichen Vergleichsmiete sind gemalt BGH - VIII ZR 227/10 - zu begriinden. Zur Begriindung kon-
nen insbesondere nicht im Mietspiegel ausgewiesene Merkmale herangezogen werden. Dabei ist zu
beachten, dass bei der Mietspiegelerstellung viele Wohnwertmerkmale erhoben und auf deren Miet-
preiseinfluss analysiert wurden. Wohnwertmerkmale mit eindeutig nachweisbarem signifikantem
Einfluss auf den Mietpreis sind in den Tabellen 1 bis 2 jeweils mit ihrem durchschnittlichen Wert ent-
halten.

Wohnwertmerkmale, die bei der Mietspiegelerstellung erhoben und ausgewertet wurden, aber im
Mittel keinen signifikanten Mietpreiseinfluss hatten, sind nachfolgender Auflistung zu entneh-
men:

Tabelle 4: nicht signifikante Wohnwertmerkmale

Fragestellung Merkmal

Mit welcher Grundheizung e  zentrale Heizungsversorgung, Etagenheizung oder Fernwarmeheizung
hat der Vermieter die Woh- e  Einzeldfen (O, Gas, Holz, Kohle, Stromspeicher u.3.)

nung lberwiegend ausge-

stattet?

Welche Eigenschaften wei-
sen die Fenster auf?

Einfachverglasung
Mehrfachverglasung

WC im Badezimmer

Boden ist gefliest

keine Fliesen im Nassbereich
separater WC-Raum vorhanden
Spritzwasserbereich ist gefliest

Sanitarausstattung

Welche der folgenden Aus- Balkon oder Loggia
stattungsbesonderheiten e barrierearme Wohnung (Mindestvoraussetzung: schwellenfrei, stufen-
liegen vor? (Ausstattungs- loser Zugang, bodengleiche Dusche)
kriterien mussen vom Ver- weder Keller- noch Speicheranteil vorhanden
mieter gestellt sein) Aufzug im Gebaude
e Mietvertrag schlief3t eigene Gartennutzung mit ein
e Mietvertrag umfasst die Nutzung einer Parkgelegenheit (Garage, Stell-
platz...)
e Fliesenspiegelin Kiiche
e Breitbandinternet vorhanden



Modernisierungsmafinah-
men durchgefiihrt vor
2010:

Lage:

Hinweis:

1

bei allen Distanzen
handelt es sich um
Luftdistanzen

alle Distanzberechnun-
gen werden in der
UTM32-Projektion
durchgefiihrt

Sanitérbereich (mind. Fliesen, Wanne/Duschwanne, Waschbecken) er-
neuert

Elektroinstallation (zeitgeman) erneuert

Erneuerung des Warmeerzeugers (z.B. Pellets, Warmepumpe)
Wohnungsbéden ganz erneuert

Innen- und Wohnungstiiren erneuert

Treppenhaus samt Eingangstlir modernisiert

Fenstererneuerung (mit hochwertigem Material wie z.B. Isolierfenster)
D@mmung Dach/oberste Decke

Dammung der ganzen Auflenwand

Dammung Kellerdecke

{Tritt-)Schallschutz eingebaut

sonstige ModernisierungsmalRnahmen

Larm durch StraRenverkehr in Dezibel, tagsiiber

Larm durch StraRenverkehr in Dezibel, nachts

Larm durch Schienenverkehr in Dezibel, tagsiiber

Larm durch Schienenverkehr in Dezibel, nachts

Larm durch Luftverkehr in Dezibel, tagsiiber

Larm durch Luftverkehr in Dezibel, nachts

Adresse ist nicht weiter als 100m von einem Gewerbegebiet entfernt
Adresse ist nicht weiter als 100m von einem Industriegebiet entfernt
Adresse ist nicht weiter als 100m von einer groReren Griinflache ent-
fernt

Distanz zum nachsten Gewerbegebiet in Metern

Distanz zum nachsten Industriegebiet in Metern

Distanz zur nachsten groReren Griinflache in Metern

Distanz zum Hauptbahnhof in Metern

Distanz zum néachsten Spielplatz in Metern

Distanz zur nachsten Schule in Metern

Distanz zur nachsten Kindertagesstatte in Metern

Distanz zum nachsten Supermarkt in Metern

Distanz zur nachsten Freizeiteinrichtung in Metern

Distanz zur nachsten OPNV-Haltestelle in Metern
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4 Anwendungsbeispiel

Zur Veranschaulichung wird die Vorgehensweise an einer fiktiven Wohnung illustriert:
Schritt Wohnwertmerkmale Konkrete Angaben Tabellenwerte

Tabelle 1 Wohnflache und Baujahr 84 m?, 1980 7,73 Euro/m?

Zuschlag = Abschlag

Tabelle2  Artund Ausstattung der Wohnung PVC-Boden 8
Terrasse vorhanden 3
FuRbodenheizung in einzelnen 3
Wohnraumen vorhanden
Warmwasserversorgung zentral 3
Modernisierungsmafinahmen Fiinf ModernisierungsmaRnahmen 4
durchgefiihrt
Punktsumme der Zuschlage bzw. der Abschlage| 13 8

Exemplarische Ermittlung der durchschnittlichen ortsublichen Vergleichsmiete:
Zeile Beschreibung des Vorgangs Ergebnis

A ausTabellel Basis-Nettomiete in Abhdngigkeit von Wohnflache und Baujahr in Euro/m? Ergebnis A

7,73
B ausTabelle2 Punktsumme Zuschlage - Punktsumme Abschlage = ErgebnisB
13 - 8 = 5
C Umrechnung der Punktedifferenz der Zu-  Ergebnis A x Ergebnis B Ergebnis C
/Abschlage in Euro/m? 773 & : 100 = 0,39

D durchschnittliche monatliche ortsiibliche Vergleichsmiete ErgebnisA + ErgebnisC  ErgebnisD

2 2
pro m? (Euro/m?) 7,73+ 0,39 = 8,12

E durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro Monat  ErgebnisD x Wohnflache ErgebnisE

E
(Euro) 8,12 «x 84 = 682,08
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5 Information und Beratung

= Deutscher Mieterbund Esslingen-Goppingen e.V.
Jahnstralle 123
73033 Goppingen
Telefon:07161 / 74203
Telefax:07161/ 14721

E-Mail: info@mieterbund-es-gp.de

www.mieterbund-es-gp.de

» Haus- und Grund Géppingen e.V.
Nordliche Ringstralbe 98
73033 Goppingen
Tel. (07161) 9239-80
Fax. (07161) 9239-81
E-Mail: info@hug-gp.de

www.hug-gp.de

= Stadt Goppingen
Sachgebiet Kasse und Steuern
FreihofstralRe 46
73033 Goppingen
Telefon: 07161 650-2220

E-Mail: steuern@goeppingen.de

www.goeppingen.de

Die Stadtverwaltung kann nur kurze allgemeine Auskiinfte und Hinweise zum Mietspiegel geben.
Eine fiir den Einzelfall erforderliche Rechtsberatung kann nicht iibernommen werden.

Den kostenlosen Online-Mietenberechner sowie den Mietspiegel als PDF Download finden Sie unter
www.goeppingen.de/mietspiegel.
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