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Der Stauferpark im Osten der Stadt Goppingen ist ein zukunftsweisender Standort
insbesondere fur mittelstandische Industrie- und Dienstleistungsgewerbe. Auf dem
ehemaligen Flugplatz- und Kasernengelande haben sich Uber 150 Unternehmen mit
mehr als 1.200 Mitarbeitern im 34 Hektar grolen Gewerbegebiet Stauferpark bereits
etabliert.

Die Stadt Goppingen vergibt im Rahmen einer sogenannten Konzeptvergabe das
Gewerbegrundstick Fist. 3797/7 an der Karl-Ehmann-Stral3e mit einer Gesamtflache
von 1.203 m? gemal den vom Gemeinderat der Stadt Goppingen beschlossenen
Vergabekriterien, welche diesem Expose beigefugt sind. Eine mdgliche Bebauung
richtet sich nach den Vorgaben des dort gultigen Bebauungsplans Stauferpark -
Gewerbegebiet Nord vom 12.02.2003. Dieser gibt die Art der Nutzung als GE-Flache
mit einer GRZ von 0,8 und einer WH/FH von 20 m vor. Der Kaufpreis fur das
Gewerbegrundstlck betragt 180.450 € inkl. ErschlieBungsbeitrage nach
BauGB/KAG.

Die Ausschreibung dieses Grundstiicks ist eine 6ffentliche, flr die Stadt Géppingen
unverbindliche Aufforderung zur Abgabe einer Bewerbung. Hierfur ist zwingend das
diesem Expose beigefligte Bewerbungsformular zu verwenden. Mit der Abgabe der
Bewerbung im Ausschreibungsverfahren entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines
Kaufvertrages. Dies gilt auch flr den Bewerber, der aufgrund der Vergaberichtlinien
den Zuschlag erhalt. Die Entscheidung Uber die konkrete Bauplatzvergabe ist dem
Gemeinderat der Stadt Goppingen vorbehalten. Fur die Teilnahme an der
Konzeptvergabe werden die Interessenten gebeten, fristgerecht bis zum 31.07.2025
beim Eigenbetrieb Baulandentwicklung, Manfred-Waorner-Stralde 115, 73037
Goppingen oder unter MeMaier@goeppingen.de ihre Bewerbung per E-Mail oder per
Post einzureichen. Weitere Informationen erhalten Sie gerne beim Erstgesprach.
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Stand 01/2025
Vergabekriterien fur den Verkauf von Gewerbegrundstiicken
der Stadt Goppingen und ihre Gewichtung

Ziel- Gewicht | Vergabekriterien Kennzahl max.
kategorie (in %) Punkte
Gewerbesteuerdichte I Gewerbesteuer der letzten 3 Jahre
Grundstilcksflache in m? 12
Betriebs- 25
wirtschaft/
Steuern Umsatzdichte @ Umsatzerlése der letzten 3 Jahre 8
Grundsticksflache in m?
Konzernstruktur Differenzierung zwischen Hauptsitz, 3
Niederlassung und Tochterunternehmen
Umsatzprognose Umsatzprognose 2
Grundstlcksflache in m?
wirtschaftliche Branchenzugehdrigkeit sowie Absatz- und 12
Wirtschafts- 25 Verflechtungen Beschaffungsverflechtungen
struktur lokal
wirtschaftliche Entfernung zum Hauptsitz oder nachstgelegenen 6
Verflechtungen Standort des Unternehmens
regional
F&E-Intensitat Patente, Innovationen, Forschungsprojekte etc. 7
sozialversicherungs- Summe der sozialvers.pflichtig Beschaftigten 10
Arbeitsmarkt 25 pflichtige Grundstlicksflache in m?
Beschaftigungsdichte
Ausbildungsdichte Anzahl der Auszubildenden 8
Grundstucksflache in m?
Beschaftigungs- Entwicklung der Beschéftigten infolge der 7
prognose/Arbeits- Investition
platzsicherung Grundstulicksflache in m?
Ausschopfung der Art |  Ausschopfung der genehmigungsfahigen Zulas-
Nachhaltigkeit 25 der baulichen sigkeit des Betriebs auf der betrachteten Flache 5
Nutzung
A) Flachen- Bebauungsdichte GRZ bzw. BMZ |t. Planung
nutzung zul. GRZ bzw. zul. BMZ It. Bebauungsplan 5
Nachnutzung Weiternutzung/Nachnutzung des bestehenden 2
Betriebsgelandes
B) Umwelt
Umwelt/ Verkehrsaufkommen, Emissionen (Larm, Geruch 13
Okologische Aspekte ) ect.)
Okologische MalRhahmen baulicher und nicht-
baulicher Art; CO2-Reduzierung
100 Maximale Gesamtpunktzahl fir Gewerbe 100
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Gewerbegrundstiicks der Stadt Goppingen

1. Angaben zum Unternehmen:

Firma mit Rechtsform:

Betriebsinhaber*in / Geschaftsfuhrer*in:

Anschrift (Stral’e, PLZ, Ort):

Telefon:

E-Mail:

Homepage:

Grindungsjahr:

Firmenstandort(e) seit:

Hauptbetriebssitz KUNftig in ... ..o

Nebenbetriebssitz KUNftig in ... ...
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(bitte ankreuzen):

1 Produzierendes Gewerbe
1 Handwerk

[1 Im Dienstleistungssektor tatiges Unternehmen

S T 153 1o = PP
Branche bzw. austibende Geschaftstatigkeit: ...........ccccommmiiiiiiiiii e,
Vorhaben:

Es handelt sich um (bitte ankreuzen):

[1 Betriebserweiterung

[] Verlagerung eines Betriebes LI mit Erweiterung
[1 ohne Erweiterung
[] Neugrindung

[] Existenzgrindung

L1 Filiale / Zweigniederlassung

Forschungs- und Entwicklungsintensitat:

(kurze Beschreibung der F & E-Aktivitaten z.B. Patente, Zusammenarbeit mit
Hochschule oder andere externe Partner, Bedeutung von Schllsseltechnologien,
unternehmenseigene Innovationen etc.)
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2. Angaben zum Flachenbedarf:

Lage: Goppingen-Stauferpark ,Gewerbegebiet Stauferpark Nord“ (I

Allgemein

Grundstucksgrofie (Flachenbedarf) in m2: ... e
Bebaute Flache / Nutzflache in m2: ... ..

Befestigte AuRenflache In M2 ... .

Ist eine Betriebswohnung geplant?: 1 ja 1 nein

Wenn ja, Wohnflache in m2 ... ...

Gebaude

Angaben zur Flachennutzung (Abmessungen in m):
Lange x Breite x Hohe Anzahl Geschosse
Produktion/Werkstatt: ....... ...

00T =Y PP
Forschung / EntWIiCKIUNG: ....oei e
Ausstellung / Verkauf: ...

RS T0 ] ] (T[>

AuBenflachen

Nutzung der befestigten AulRenflachen:
- Betriebshof Ll m?

- AulRenlager (]
- Stellplatze Ll m?
]

- Sonstige
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Anzahl der Stellplatze:

0 Stlck
PRV Stlck
davon in Tiefgarage/Parkhaus/Garage ..................c.cc..... Stuck
SONSHIGES . i

3. Angaben zu Umsatz, Gewerbesteuer, Arbeitsplatze:

Umsatzentwicklung in den letzten 3 Jahren in Euro:

Jahr 20 20 20

Euro

Umsatzentwicklung auf dem Kaufgrundstiick in den ersten 3 Jahren

(Zukunftsprognose):
Jahr 1 2 3
Euro

Gewerbesteuerveranlagung oder-vorauszahlungen in den letzten 3 Jahren in Euro:

Jahr 20 20 20

Euro

Daraus ergibt sich folgende durchschnittliche Gewerbesteuerveranlagung/ oder
-vorauszahlung

Zusatzlich bei Teilverlagerung (aus 1 Betriebsstatte werden zukiinftiq 2
Betriebsstatten):

Wie viel Prozent der durchschnittlichen Gewerbesteuerveranlagung/ oder —voraus-
zahlung entfallen nach lhrer Einschatzung voraussichtlich zukunftig auf den
Betriebsstandort Stauferpark/Ursenwang?
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Zuséatzlich bei Teilverlagerung (es existieren bereits mind. 2 Betriebsstitten):

Insgesamt gezahlte Arbeitslohne der Gesamtfirma in den letzten 3 Jahren:

Jahr 20 20 20

Euro

Daraus ergeben sich folgende durchschnittliche Arbeitslohne:

Wie viel Prozent der im Durchschnitt bisher geleisteten Arbeitslohne entfallen nach
Ihrer Einschatzung voraussichtlich zuklnftig auf den Betriebsstandort
Stauferpark/Ursenwang?

Beschaftigungsentwicklung in den letzten 5 Jahren:

Jahr Sozialversicherungspflichtig | Geringflgig | Ausbildungs- | Gesamt
Beschaftigte Beschaftigte Platze

Vollzeit Teilzeit

20
20
20
20
20

Zukunftsprognose
(Unternehmen
insgesamt)
Zukunftsprognose
(auf dem
Kaufgrundstiick)
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4. Erganzende Angaben

Betriebszeiten an Werktagen:

Betriebszeiten an Sonn- und Feiertagen:

Werden klnftig durch lhr Unternehmen Emissionen (Larm, Geruch, Rauch etc.)

verursacht?
1 Nein
] Ja

B AU BT UNG: .o

Werden klnftig in Ihrem Unternehmen Gefahrenstoffe im Sinne der
Gefahrenstoffverordnung (GefStoffV) verarbeitet und/oder gelagert?
[ Nein

[] Ja

B AU EIUNG: o

Verkehrsaufkommen:

Wie oft wird das geplante Vorhaben durch Lieferverkehre, Parkverkehr, Kunden,
Mitarbeiter angefahren?

Haufigkeitsbewertung bitte vornehmen (jeweils immer nur eine Auswahimaoglichkeit

treffen)!

unregelmafig/gelegentlich: regelmaig/taglich:

Anzahl pro Woche/Monat Anzahl pro Tag

Schwerverkehr (>3,51)
Lieferverkehr (<3,51)
Kunden (PKW)

Mitarbeiter (PKW)
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Anforderungen an die ErschlieBungsinfrastruktur (mit Anschlusswerten soweit bekannt):

(Gas, Wasser, Strom, Warme, Daten, etc.)

Nutzungs-/Kaufabsicht: O zur Eigennutzung

[

zur Vermietung
(] zur Eigennutzung und Vermietung

Flache zur Eigennutzungin % ....................

[ zum Verkauf nach Bebauung (Bautrager)

Erwerber des Grundstlcks:
(z. B. Investor/Betriebsinhaber/Firma)

Voraussichtlicher Baubeginn:

Gewdlnschter Bezugszeitraum:

Geplantes Investitionsvolumen exklusive Grunderwerb (€):
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- Das (Die) derzeitige(n) Betriebsgrundstick(e)/umfasst (umfassen)

ZUSAMMEN: ...iiiiinininieieieeee e m?
davon Eigentum ... m?
davon Miete/Pacht: ........................ m?
- Bisheriger Firmensitz: O wird weitergenutzt, als ...

(z. B. Lager, Zweitniederlassung, etc.)
(] wird aufgegebenund ...

(z. B. verkauft, vermietet, etc.)

5. Angaben zu Nachhaltigkeit:

Bereitstellung der Dachflachen flr

Photovoltaik U ja 1 nein
Dachbegrinung bzw. Fassadenbegriinung L ja 1 nein
Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat U ja L] nein

Sind Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende betriebliche und bauliche
MaRnahmen zur CO2 Reduzierung geplant? U ja (1 nein
WENN ja, WEIChE 2 L

Sind besondere 6kologische Mallnahmen
nicht baulicher Art geplant? U ja LI nein

WENN Ja, WEICRE L.
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6. Bebauungskonzept

Dem Bewerbungsbogen ist ein Bebauungskonzept beizufligen. Dieses besteht aus
einem malstablichen Lageplan, aus welchem die Anordnung der geplanten Gebaude
und Freiflachen auf dem Grundstlck ersichtlich ist. Die dargestellten Gebaude sind
mit den Informationen zur Gebaudenutzung, zu den Wand- und Firsth6hen und zur
Geschossigkeit zu erganzen. Grundriss und Ansichten des Gebaudes sind ebenfalls
beizufugen.

Die befestigten Freiflachen sind mit ihnrem Nutzungszweck zu kennzeichnen. Zu
ermitteln ist das Mal der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, BMZ).

Hinweis:
Durch die Aufnahme in die Interessenten- oder Bewerberliste entsteht kein
Rechtsanspruch auf Erwerb eines Gewerbegrundstucks.

Datum Unterschrift
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PLANBEREICH 08.1 -4.5

STAUFERPARK -
GEWERBEGEBIET NORD

BEBAUUNGSPLAN
VOM 22.01.2001 / 20.06.2002

LAGEPLAN I.M. 1 : 1000 MIT TEXTTEIL

AUFSTELLUNG DURCH DEN GEMEINDERAT AM 19.11.1998 / 28.10.1999
OFFENTL. BEKANNTMACHUNG FUR DIE

FRUHZEIT. BURGERBETEILIGUNG AM 02.12.1998/10.11.1999
AUSLEGUNGSBESCHLUSS DURCH DEN GEMEINDERAT AM 22.02.2001
OFFENTL. BEKANNTMACHUNG FUR DIE OFFENTL. AUSLEGUNG AM 28.02.2001
OFFENTLICH AUSGELEGT VOM 08.03.2001 BIS 09.04.2001
SATZUNGSBESCHLUSS DURCH DEN GEMEINDERAT AM 11.07.2002

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
VOM 20.06.2002

SATZUNGSBESCHLUSS DURCH DEN GEMEINDERAT AM 11.07.2002

FACHBEREICH
STADTENTWICKLUNG / STADTPLANUNG gez.: AITA

GOPPINGEN, DEN 15.07.2002 gez.: REINHARD FRANK
OBERBURGERMEISTER

RECHTSVERBINDLICH DURCH

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG AM-24-07:2002 712.02 Zo03



ERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Bauland im Mischgebiet

(siehe Textteil 1.1.1)

Uberbaubare Grundstuicksflache
Nicht tberbaubare Grundstticksflache

Bauland in Gewerbegebieten

(siehe Textteil .1.2)

Uberbaubare Grundstiicksflache
Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

}

}

(§ 6 BauNVO)

(§ 9 (1) 2 BauGB)

(§ 8 BauNVO)

(§ 9 (1) 2 BauGB)



Bauland in Gewerbegebieten

(siehe Textteil 1.1.2)

Uberbaubare Grundstiicksflache
Nicht Uberbaubare Grundstticksflache

Bauland im Sonstigen Sondergebiet

Uberbaubare Grundstiicksflache
Nicht Uberbaubare Grundstucksflache

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

0,8 (siehe Textteil 1.2.1)
Wandhéhe
WH (siehe Textteil 1.2.2)
Firsthohe
FH (siehe Textteil 1.2.2)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
(o] (siehe Textteil 1.3)

Abweichende Bauweise
a (siehe Textteil 1.3)

e —_  Baugrenze

4. Verkehrsflichen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

- Zweckbest. THW (siehe Textteil 1.1.3)

Flache fur Versorgungsanlagen
(Trafostation), (siehe Textteil 1.8)

(§ 8 BauNVvO)

(§ 9 (1) 2 BauGB)

(§ 11 BauNVvO)

(§ 9 (1) 2 BauGB)

(§ 9 (1) 12 BauGB)

(§9 (1) 1 BauGB i.V. mit
§ 17 (1) BauNVvO)

(§ 16 (2) 4 BauGB i.V. mit
§ 18 (1) BauNVO)

(§ 16 (2) 4 BauGB i.V. mit
§ 18 (1) BauNVO)

(§ 22 (2) BauNVvO)

(§ 22 (4) BauNVvVO)

(§ 23 (3) BauNVvO)

(§9 (1) 11 BauGB)

(§ 9 (1) 11 BauGB)



- Grunflache als Bestandteil
von Verkehrsanlagen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche Parkflachen (§9 (1) 11 BauGB)

H

selbstandig gefihrter Fulweg (§ 9 (1) 11 BauGB)

5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

YT T PTPTTT
i

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

les===========d  des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
4 Flache zur Entsiegelung und (§ 9 (1) 9 BauGB i.V.mit
m Renaturierung (siehe Textteil 1.6) §9 (1) 20 BauGB)

Offentliche Grunflache mit Zweck-
bestimmung (siehe Textteil 1.9) (§9 (1) 15 BauGB)

Offentlicher Entwésserungsgraben zur
Regelung des Wasserabflusses (§9 (1) 16 BauGB)

Flachen fur die Regelung des Wasser-
abflusses (siehe Textteil 1.10) (§ 9 (1) 16 BauGB)

7
%
_

eesesesses.  Gewdsserrandstreifen (§ 9 (1) 16 BauGB)



[ETTTITITITITIH
H H

ITITTTTITT

727877

Flache fiir Wald
(siehe Textteil 1.1.1) (§9 (1) 18 b BauGB)

Waldabstandslinie 30,0 m
(siehe Textteil 11.5) (§ 4 (3) LBO)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-  (§ 9 (1) 20 i.V. mit
lung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1a) und
(siehe Textteil 1.12) § 135 a, b BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Goppingen und der jeweiligen
Leitungstrager (§ 9 (1) 21 BauGB)



Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der jeweiligen Anlieger und
ErschlieRungstrager (siehe Textteil 1.13)  (§ 9 (1) 21 BauGB)

=
&

S Pflanzgebot fir flichenhafte Anpflanzung
H (siehe Textteil .14) (§9 (1) 25 a BauGB)

Pflanzgebot fur Einzelbdume
(siehe Textteil 1.14) (§9 (1) 25 a BauGB)

‘ Pflanzbindung fur Einzelbdume

(siehe Textteil 1.15) (§9 (1) 25 b BauGB)
XX XX Umgrenzung der Flachen, deren Béden
G erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
X X x x¥  belastet sind (siehe Textteil 1.17) (§ 9 (5) 3 BauGB)
)

Geplante Omnibushaltestelle

m Boschungsflachen (§ 9 (1) 26 BauGB)

Wohnbaulandabstandslinie

_WAL20m__(sjehe Textteil 11.7.1)

Hinweis: Gestrichelte Darstellung in der Lage nicht zwingend.
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TEXTTEIL

Zugrunde liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990
I._Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB
Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO i.V. mit § 1 (4), (5), (6) 1 BauNVO)
Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten sind nicht zulassig.

Ausnahmen gemaR § 6 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

1.2 Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO i.V. mit § 1 (3), (5), (6) 1 und (9) BauNVvVO)



Zur Sicherstellung eines ausreichenden Immissionsschutzes der bestehenden
und geplanten Wohngebiete sind im Bereich des Gewerbegebiets die im
Folgenden angefiihrten Anlagen der Abstandsklassen VI und VIl der
Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 02.04.1998 — MBI.NRW Nr. 43 — zulassig, sofern die
entsprechenden Abstande zu den bestehenden und geplanten Wohngebieten
vorliegen (s. a. Pkt. Il. 7.1). Ausnahmen gemaR § 31 (2) BauGB konnen im
Einzelfall im Genehmigungsverfahren zugelassen werden.

Auszug aus der Abstandsliste 1998 des Landes Nordrhein-Westfalen:

Abstands- Abstand Lfd

Kasse inm Nr.

Nummer
(Spalte) der
4.BImSchv

Betriebsart

Vi

Vi

200 154

155

156

157

159

200 160

161

162

29(2)

210(2)

38(2)

3.10(2)

57(2)

5.10(2)

511(2)

7101

Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder Glaswaren unter
Verwendung von Flusssaure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der Rauminhalt der
Brennanlage 4 cbm oder mehr oder die Besatzdichte mehr als 100 kg/cbm
und weniger als 30 kg/cbm Rauminhalt der Brennanlage betragt,
ausgenommen elektrisch beheizte Brennofen, die diskontinuierlich und ohne
Abluftfuhrung betrieben werden

Schmelzanlagen fur Nichteisenmetalle fur einen Einsatz von 50 bis weniger

als 1.000 kg, ausgenommen

- Vakuum-Schmelzanlagen,

- Schmelzanlagen fur Gusslegierungen aus Zinn und Wismut oder aus Fein-
zink und Aluminium in Verbindung mit Kupfer oder Magnesium,

- Schmelzanlagen, die Bestandteil von Druck- oder Kokillengiemaschinen
sind oder die ausschlielich im Zusammenhang mit einzelnen Druck- oder
KokillengieBmaschinen gieRfertige Nichteisenmetalle oder gieRfertige
Legierungen niederschmelzen,

- Schmelzanlagen fur Edelmetalle oder fur Legierungen, die nur aus Edel-
metallen oder aus Edelmetallen und Kupfer bestehen, und

- Schallotbader

Anlagen, die aus einer oder mehreren DruckgieRmaschinen mit
Zuhaltekraften von 2 Meganewton oder mehr bestehen

Anlagen zur O berflachebehandlung von Metallen unter Verwendung von
Fluss- oder Salpetersaure, ausgenommen Chromatieraniagen

Anlagen zur Verareitung von flussigen unges attigten Polyesterharzen mit
Styrol-Zusatz oder flussigen Epoxidharzen mit Aminen zu

a)Formmassen (z.B. Harzmatten oder Faser-Formmassen) oder
b)Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine geschliossenen
Werkzeuge (Formen) verwendet werden,

fur einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z.B. Bootsbau,
Fahrzeugbau oder Behalterbau

Anlagen zur Herstellung von kunstlichen Schleifscheiben, -korpern,
-papieren oder —geweben unter Verwendung organischer Binde- oder
Losungsmittel

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter
Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblocken in Kastenformen oder
zum Ausschaumen von Hohlraumen mit Polyurethan, soweit die Menge der
Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt, ausgenommen Anlagen
zum Einsatz von thermoplastischen Polyurethangranulaten

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel oder Mastkalbem oder
zum Halten oder zur getrennten Aufzucht von Schweinen mit

@) 3.200 bis weniger als 14.000 Hennenplatzen,

b)6.400 bis weniger als 28.000 Junghennenplatzen,

¢) 6.400 bis weniger als 28.000 Mastgeflugelplatzen,

d)3.200 bis weniger als 14.000 Truthuhnermastplatzen,

e) 120 bis weniger als 525 Mastschweineplatzen
(Schweine von 30 kg oder mehr Lebendgewicht),

f) 40 bis weniger als 175 Sauenplatzen einschlieRlich
dazugehorender Ferkelaufzuchtplatze (Ferkel bis
weniger als 30 kg Lebendgewicht),
oder

g) 50 bis weniger als 225 Sauenplatzen einschlieRlich
dazugehorender Ferkelaufzuchtplatze (Ferkel bis
weniger als 10 kg Lebendgewicht),

oder

h) 350 bis weniger als  1.500 Ferkelplatze fur die
getrennte Aufzucht (Ferkel von 10 bis weniger als
30 kg Lebendgewicht).

i) 75 bis weniger als 200 Mestkalberplatzen

auch soweit nicht genehmigungsbedurftig
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Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren, ausgenommen
- Anlagen in G aststatten und
- Rauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als
1.000 kg Fleisch- oder Fischwaren je Woche
Malzdarren

Muhlen far Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von
100 bis weniger als 500 tje Tag

nnereien, Biertrebertr lagen oder Brauereien mit
sinem Aussto von 5.000 hi Bier oder mehr je Jahr und Brennersien, auch
soweit nicht genehmigungspfiichtig

Anlagen zur Herstellung von Speisewurzen oder tierischen oder pflanzlichen
Stoffen unter Verwendung von Sauren

Anlagen zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch oder von
Milchbestandteilen mit Spruhtrocknern

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufuhrung von Warme, oder
Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Holzschutzmitteln, soweit diese Produkte organische Losungsmittel
enthalten und von diesen 1 t/h oder mehr eingesetzt werden; Anlagen zur
Herstellung von Klebemitteln mit einer Leistung von 1t oder mehrje Tag,
ausgenommen Anlagen, in denen diese Mittel ausschlieftlich unter
Verwendung von Wasser als Verdunnungsmittel hergestellt werden

Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter Verwendung von
halogenierten aromatischen Kohlenwasserstoffen

Anlagen zum Farben oder Bleichen von Flocken, Garnen oder Geweben
unter Verwendung von Farbbeschleunigem, alkalischen Stoffen, Chior oder
Chlorverbindungen einschlieflich der Spannrahmenanlagen, ausgenommen
Anlagen, die unter erhdhtem Druck betrieben werden

Prafstande fur oder mit Verbrennungsmotoren oder Gasturbinen mit einer
Leistung von 300 KW oder mehr

Anlagen, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Ubung oder Ausubung des
Motorsports in lar Hallen dienen,
ausgenommen Modellsportaniagen

Anlagen zur Reinigung von Werkzeugen, Vorrichtungen oder sonstigen
metallischen Gegenstanden durch thermische Verfahren

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern, Schrauben,
Kugeln, Nadeln oder ahnlichen metallischen Normteilen durch
D men auf sowie 1ereien

Anlagen zur Herstellung von keltgefertigten nahtlosen oder geschweiten
Rohren aus Stahl

Anlagen zum automatischen Reinigen, Abfullen oder Verpacken von
Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2.500 Flaschen oder mehr je
Stunde

Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und —anhangern
Maschinenfabriken oder Hartereien

Pressereien oder Stanzereien

Anlagen zur Herstellung von Kabeln

Anlagen zur Herstellung von Mobeln, Kisten und Parketten aus Holz und
sonstigen Holzwaren

Zimmereien

Lackierereien mit sinem Losungs mitteldurchsatz bis weniger als 25 kg/h
(z.B. Lohnlackierersien)

Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung
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Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von
Gebldsen

Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

ohne

nehmen, auch des &

Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgiitern bei
Getreideannahmestellen, soweit weniger als 200t Schilttgliter je Tag bewegt
werden kénnen, ausgenommen Anlagen zur Aufnahme von

Getreide im Betrieb

Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asbesterzeugnissen
auf Maschinen

Anlagen zur O von aus Stahl, Blech
oder Guss mit festen die Réume
betrieben werden, nicht pege ;

Anlagen zur Lagerung oder durch

Demontage der Einzelteile, auch soweit nicht genehmigungsbedirftig

Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kartinendienste, Catering-
Betriebe)

Drehereien, oder

Anlagen zur von ohne g von
Phenolharzen
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198 S ezur von'L

199 o automatische Autowaschstraken

200 - Tischlereien oder Schreinereien

201 - Steinségereien, -schleifereien oder -polierereien

202 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nm. 107 erfasst werden

203 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen sowie
F eien oder

100 204 - Anlagen zur von oder

Putzwolle

205 - Spinnereien oder Webereien

206 - oder Anlagen zur von Textilien

207 - eien oder grolie

208 - Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder

Elekirogerétebaus sowie der sonstigen elektronischen oder
feinmechanischen Industrie

209 S Bauhtfe

210 - Anlagen zur Kraftfahrzeuglberwachung

211 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkst &ten

212 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als 50 kg je

Stunde Kautschuk eingesetzt werden

1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 1 (5) BauNVO)

Zulassig sind nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.
Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke sowie
Ausnahmen gem. § 8 (3) 2 BauNVO (Vergnugungsstatten) sind nicht zulassig.

1.4 Sonstiges Sondergebiet (SO) (§ 11 (2) BauNVO mit § 1 (3) BauNVO ) fur

2,

Anlagen des Technischen Hilfswerk mit der Zweckbestimmung THW.

MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die Hochstwerte der GRZ durfen nicht Uberschritten werden (§ 9 (1) 1 BauGBi.V.

m. §16(2) 1 und § 17 (1) BauNVO).

2.2 Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hochstgrenze festgesetzt (s. Eintrag im

Lageplan). Als Wandhhe (WH) bzw. Firsthéhe (FH) gilt das MaR von der
feszulegenden StraRenhdhe bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
bzw. bis zur Oberkante des Firstes (§ 16 (2) 4i.V. m. § 18 (1) BauNVO).

. Bauweise

Im Mischgebiet wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Die Lange der Gebaude
darf max. 50 m betragen ( § 22 (2) BauNVO ).

Im Gewerbegebiet und Sondergebiet THW wird abweichende Bauweise (a)
festgesetzt, ohne Begrenzung der Gebaudelange und mit Abstandsflachen gem.
§ 5 LBO. Die Einhaltung der Abstandsflachen wird freigestellt, wenn die
Belichtung mit Tageslicht sowie die Beluftung in ausreichendem MaRe
gewabhrleistet bleiben, Grunde des Brandschutzes nicht entgegenstehen und
nachbarliche Belange nicht erheblich beeintrachtigt werden (§ 22 (4) BauNVO).



4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsttcksflache wird durch Baugrenzen bestimmt, die durch
Gebaude nicht uberschritten werden durfen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen
in geringfugigem AusmaR kann zugelassen werden (§ 23 (3) BauNVO).

5. Fliachen fir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Zufahrten

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind auRerhalb und innerhalb der
uberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig. Neu anzulegende Zufahrten und
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen, wie z.B. Rasengittern,
GroRpflaster, herzustellen (§ 9 (1) 4i.V. m. § 9 (1) 20 BauGB).

6. Fliachen zur Entsiegelung und Renaturierung

Zur Reduzierung versiegelter Boden sind nicht nutzbare Flachen zu entsiegeln
und zu renaturieren (§ 9 (1) 9i.V. m. § 9 (1) 20 BauGB).

7. Verkehrsflichen, Flidchen fiir das Parken von Fahrzeugen

Entlang den EntschlieRungsstraBen werden ¢ffentliche Parkierungsflachen
festgesetzt. Samtliche im Lageplan neu ausgewiesenen offentlichen
Parkierungsflachen und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen (§ 9 (1) 11i.V. mit § 9 (1) 20 BauGB).

8. Versorgungsflichen

Flachen fur Trafostationen sind in der Lage nicht bindend (§ 9 (1) 12 BauGB).

9. Offentliche Griinflichen

Die als ¢ffentliche Grunflachen ausgewiesenen Grundstucksflachen sind von
oberirdischer Bebauung freizuhalten und entsprechend ihrer Zweckbestimmung
anzulegen, zu pflegen und zu erhalten (§ 9 (1) 15 BauGB).

10.Flédchen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Das anfallende Niederschlagswasser auf Dachflachen ist auf den Grundsttcken
zu sammeln, z.B. in Zisternen. Es kann max. 30 cm tiefen 6ffentlichen Entwas-
serungsmulden oder Rinnen zugefiihrt und in den Vorfluter abgeleitet werden
Ein Ost -West verlaufender Entwasserungsgraben leitet das gesammelte
Oberflachenwasser im ¢stlichen Waldgebiet und das Dachflachenwasser in den
westlichen Vorfluter.(§ 9 (1) 16 BauGB).



1.

12.

Flachen fiir Wald

Die im Randbereich des Bebauungsplans liegenden Baumbestande werden als
Waldflache festgesetzt und aufgeforstet (§ 9 (1) 18 b BauGB).

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft hat durch
Minderungsmafnahmen auf den Grundstuicken zu erfolgen.

AuRerhalb bebaubarer Grundsttcke werden Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die
Durchfuhrung der hierin festgesetzten Malnahmen zum Ausgleich obliegt der
Gemeinde. Die Erstattungspflicht entsteht mit der Herstellung der Manahmen
durch die Gemeinde. VerteilungsmaBstab ist die zulassige Grundflache (§ 9 (1)
20i.V. mit

§9 (1a) und § 135 a, b BauGB).



13. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und
ErschlieBungstriger

Im Bebauungsplan werden auf privaten Grundstucksflachen Geh- und
Fahrrechte zugunsten der Anlieger und Leitungsrechte zugunsten von
ErschlieRungstragern festgesetzt, die nur im Einzelfall tberbaut werden darfen
(§9 (1) 21 BauGB).

14. Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

14,

N

Entsprechend den Darstellungen im Lageplan sind hochstammige Einzelbaume
1. Ordnung folgender Arten zu pflanzen, z.B. Ahorn, Linde, Esche. Der Stamm-
umfang fur die Einzelbaume muss min. 18 cm betragen (§ 9 (1) 25 a BauGB).

14.2 Innerhalb der mit Pflanzgeboten gekennzeichneten Flachen sind Baume und
Straucher der nattrlichen potentiellen Vegetation innerhalb von 6 Monaten nach
Baufertigstellung zu pflanzen.

14.3 Insgesamt ist je angefangene 400 gm Uberbaute Grundflache ein Laubbaum
1. Ordnung auf dem Grundstuck zu pflanzen.

14.4 An Stellplatzen ist min. ein groBkroniger Laubbaum 1. Ordnung je 8
angefangene Stellplatze in einem Pflanzstreifen vorzusehen. Entlang der
Erschliessungs-
strassen festgesetzte Stellplatze sind mit Laubbaumen 1. Ordnung
entsprechend dem Lageplan zu bepflanzen.

14.5 Nebenanlagen sowie Garagen / Carports mit bis zu 5° Dachneigung sind
vollflachig zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Ausnahmen sind
zulassig, soweit Dachflachen zur Belichtung oder zur Energiegewinnung
genutzt werden oder Trafostationen mit Flachdach vorgesehen sind.

14.6 Geschlossene Wandflachen von Gebauden sind zu min. 10 % der
Gebaudegrundflache mit Rank- oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begrunen.
Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser dienen, sind an min. zwei Fassaden vollflachig mit Rank- oder
Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen.

15. Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bédumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Lageplan gekennzeichneten Einzelbaume und Baumgruppen sind zu
schutzen und zu pflegen, die Sicherungsmainahmen gem. DIN 18920 sind zu
beachten (§ 9 (1) 25 b BauGB).

16. Flichen mit erheblichen Bodenbelastungen

Die im Lageplan gekennzeichneteFlache*A 1, A 2,A 9, RUB sind It
Schreiben des Landratsamtes vom 10.11.1998 weiter zu erkunden. Hier wurden
auffallige Bodenverunreinigungen festgestellt, die bei Nutzungsanderungen zu
sanieren sind (§ 9 (5) 3 BauGB).

Die vom Institut fur Hydrogelogie und Umweltgeologie hierzu durchgefuhrten
mehrstufigen Erkundungen sind beim Referat Tiefbau und Verkehr der Stadt
einzusehen.



Hi ise und Empfehl

. Bodenfunde, Kulturdenkmale

Die ausfuhrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden beim
Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg hinzuweisen (§ 20 DSchG).

. Grundwasserschutz, Gew# hutz, Griindung Rnahmen

Standige Grundwasserabsenkungen sind nicht zuléssig. Sollte bei den
ErschlieBungs- und GrindungsmaRnahmen Grundwasser angeschnitten werden,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Landratsamt (Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz sowie das Referat Tiefbau und Verkehr der
Stadt) zu benachrichtigen.

Innerhalb eines 10 m breiten Gewéasserrandstreifens ab Béschungsoberkante von
Rossbach und Steinenbach sind der Umbruch von Dauergrinland und die
Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen verboten, sofern sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

Gewerbliche Abwasser sind vor Einleitung ins Kanalnetz vorzubehandeln.
Aufgrund der wechselnden Baugrundverhaltnisse werden vom Landesamt fur
Geologie objektbezogene Untersuchungen angeraten.

. Altlasten, Kampfmittel, Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen lokale Bodenverunreinigungen,
auftreten. Nach Augenschein und/oder Geruch auffallige Bodenverunreinigungen
sind unverzuglich dem Landratsamt und dem Referat Tiefbau und Verkehr der
Stadt Goppingen zu melden.

Die vorliegenden Untersuchungen zu Altlastverdachtsflachen des Instituts fur
Hydrogeologie und Umweltgeologie und zur Kampfmittelbeseitigung im
ehemaligen Militarareal sind bei Nutzungsanderungen und Baumanahmen zu
berucksichtigen (s.a. Schreiben LRA vom 19.11.98).

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG) sind zu beachten.

Im Bereich der nérdlichen Grinflache befindet sich eine ehemalige
Bunkeranlage,die renaturiert werden soll.

. Wirmeversorgung

Die Warmeversorgung des Plangebiets erfolgt Uber das Fernwarmenetz vom
Heizwerk Rossbachtal.

. Energiesparende und insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind energiesparende und umweltfreundliche Lampen,
z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, einzusetzen.



6. Umwelt, Energie, Klima

Zur Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung des Plangebiets (§ 1 (5)
BauGB) werden zum Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen, zur Schonung
der fossilen Energietrager sowie zur Reduktion von Schadstoffemissionen, z.B.
Kohlendioxid (COz) die folgenden MaRnahmen zur Realisierung empfohlen.

6.1 Anwendung des Niedrigenergiestandards

Bei Niedrigenergie-Gebauden wird derzeit von einem Jahres-Heizenergiebedarf
von 40 — 70 kWh/gm (COz2-Reduktion min. 25 %) ausgegangen.

6.2 Verwendung zertifizierter, recyclebarer, energie- und umweltschonender
Baustoffe.

7. Immissionsschutz

7.1 Zur Minimierung von Konfliktpotenzial von emittierenden Nutzungen zu benach-

barten Wohngebieten werden 100 m und 200 m Abstandslinien zu bestimmten
Anlagen im Gewerbegebiet ausgewiesen (s.a. Pkt. 1.1.2).



7.2 Die Bereitschaftspolizei Goppingen betreibt nordlich angrenzend an den
Stauferpark die SchieRanlage Wachtert. Die Anlage wird montags bis freitags ab
7.30 Uhr bis ca. 16.00 Uhr, an 6 — 8 Samstagen im Jahr von 9.00 Uhr bis
ca. 17.00 Uhr und ca. funf Mal pro Jahr bis 22.00 Uhr genutzt. Wahrend dieser
Zeitraume sind von der SchieRanlage ausgehende Larmimmissionen nicht
auszuschlielRen.

Rechtsgrundlagen

« Die Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 214)

o Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132)

¢ Die Planzeichenverordnung 1990 (Pflanzv90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I Nr. 3)

BEGRUNDUNG

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt im Norden und
Osten vom Wachtertwald, im Stden von der Manfred-Wérner-Stra3e und im Westen
vom Rossbach.
Die Entscheidung zur planungsrechtlichen und stadtebaulichen Neuordnung des
Planbereichs erfolgte auf der Grundlage der vom Gemeinderat beschlossenen
JKonzeption zur zeit- und raumlichen Entwicklung der Siedlungsabschnitte” und
,Gesamtkonzeption fur einen Dienstleistungs- u. Technologiepark Stauferwald”
vom 24.07.1997,
Festsetzung der 6kologischen Qualitatsstandards in Bebauungsplanen* vom
27.11.1997.

Diese Beschlisse werden jetzt teilweise aufgehoben. Die bisherige Zielsetzung, im
ehemaligen Kasernenareal nérdlich der Manfred-Woérner-StraRRe einen
,Dienstleistungspark" mit vorwiegend Mischgebietsflachen (Vorentwurf) vorzusehen —
Leitziel Wohnen, Arbeiten, Freizeit — Stadt der kurzen Wege*, wurde aufgrund
vermarktungsspezifischer Anforderungen zugunsten groRer freigelegter gewerblicher
Nutzflachen geandert. Die von der neugegriindeten , Business-Park Goppingen
GmbH* zugrunde liegende Planung fur den gesamten Gewerbepark (,Gewerbegebiet
Nord* und ,Sud") beinhaltet im Wesentlichen:

groRzugige StraRen- u. Parkierungsraume mit rd. 1.600 6ffentlichen Stellplatzen,

den Verzicht auf Dachbegrinung,

bauliche Anlagen von durchgehend bis zu 20,00 m Hohe und

uneingeschrankte Gewerbegebiete.

Im gultigen Flachennutzungsplan (FNP) ist das Gebiet als ,Sonderflache (Bund)*
dargestellt. Die erforderliche FNP-Anderung wird im Parallelverfahren durchgefuhrt.
Der Feststellungsbeschluss hierzu erfolgte am 03.07.2002.



Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf fur das rd. 23,6 ha groRe ,Gewerbegebiet
Nord“ sieht die stadtebauliche Neuordnung des ehemaligen Kasernenareals vor.
Auf der Grundlage der vermarktungsspezifisch entwickelten Vorplanung weist der
Entwurf nérdlich der Manfred-Wérner-Strae uneingeschrankte Gewerbegebiete
(GE) mit rd. 10,2 ha Flache aus. Am westlichen Siedlungsrand werden entlang der
SteinbeisstralRe eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) mit rd. 1,5 ha zur
Minimierung gewerblicher Immissionen zum Wohngebiet ,Stauferpark West*
ausgewiesen. Im Bereich des ehemaligen NCO-Club wird, auf der Grundlage des
Vertrags zur VerauRerung der Liegenschatft, ein Mischgebiet (MI) mit rd. 0,7 ha, im
nord-westlichen Teil ein Sondergebiet ,THW" mit rd. 0,9 ha festgesetzt.

Fur die zukunftige Bebauung wird in den GE- und GEe-Gebieten eine Hohe von max.
20,00 m, im SO, THW* und MI-Gebiet von max. 12,00 m vorgesehen.

Die vorhandene Bausubstanz wurde weitgehend abgebrochen. Die freigelegten
Flurstucke sollen fur flexible Nutzungsmaglichkeiten mit grolen Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und integrierten Parkierungsbereichen tberplant werden.
Aufgrund eines ausreichenden Immissonsschutzes bestehender und geplanter
Wohngebiete sind im Gewerbegebiet Anlagen der Abstandsklassen VI (200 m) und
VIl (100 m) der Abstandsliste zum RdETl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft von Nordrhein-Westfalen von 1998 auRerhalb ausgewiesener
Abstandslinien und Anlagen, fiir die eine verfahrensgemafe Einzelfallprifung
vorliegt, zulassig.

Die von der Konrad-Zuse-StraRe und der Senefelderstralle eingefasste teilbebaute
Grinflache wird in eine kleine GE-Flache und eine offentliche Grinflache gegliedert.
Hier befindet sich eine ehemalige Bunkeranlage. Diese Flache wird renaturiert.

Die Verkehrsanbindung des Baugebietes an das 6rtliche StraRennetz erfolgt uber die
RossbachstralRe, einen zentralen Kreisverkehr im Zufahrtsbereich des Stadtteils und
die Manfred-Wérner-Strale.

Im Plangebiet werden entlang von neuen und neu auszubauenden bestehenden
StraRen rd. 330 sffentliche Stellplatze vorgesehen, innerhalb der GE- und M-
Flachen rd. 300 private Stellplatze.

Ein straBenbegleitender Fuk- und Radweg entlang der Nord-Std-ErschlieBung ,Karl-
Frasch-StraRe" verbindet das Wegenetz im Wachtertwald mit dem zentralen
Siedlungsraum sudlich der Manfred-Wérner-Strae. Ein Weg durch das Rossbachtal
soll das Gewerbegebiet mit dem Wohngebiet, Stauferpark West" verkniipfen.

Uber die bestehende Bus-Verbindung in den Stauferpark wird das Baugebiet an das
stadtische OPNV-Netz angeschlossen.

Die noérdlichen und éstlichen Randzonen des Planbereichs werden durch einen
dominanten Baumbestand (Wachtertwald) gepragt und planungsrechtlich gesichert.
Am westlichen Siedlungsrand (Rossbachtal) soll, im Rahmen eines Waldumbaus,
langfristig ein standortgerechter Laubwald entstehen.

Nach dem geanderten Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
27.07.2001 und § 2a Baugesetzbuch ist fir das Plangebiet und den weiteren
Untersuchungsraum ein Umweltbericht mit folgenden Angaben zu erstellen, der vom
Fachblro StadtLandFluss, Prof. Dr. C. Kupfer, Nurtingen ausgearbeitet wurde.

Auf die ausfiihrliche Fassung vom Juni 2002 wird hingewiesen.



n
Nord“ liegt im Norden des ehemaligen Militérgeléndes Cooke Barracks am Rand

Der

des Wachtertwaldes.

Der Bebauungsplan-Entwurf vom 22.01.2001/20 06 2002 fiir das etwa 23,6 ha groBe ,Gewerbegebiet Nord“ weist nérdlich der
Manfred-Worner-Straite ca. 11,7 ha aus. Am westlichen Siedlungsrand soll im Bereich
des ehem. NCO-Club ein Mischgebiet mit ca. 0,7 ha Fléche ZurV von der im

Stauferpark West soll das sich &stlich anschlieende Gewerbegebiet auf einer Tiefe von ca. 50 m als eingeschrénktes
Gewerbegebiet (GEe), der librige Bereich als uneingeschrénktes Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen werden. Der nérdiiche
THW-Be-reich ist als Sondergebiet THW mit etwa 0,9 ha geplant. Die restlichen Flachen entfallen auf Griin-, Verkehrs- und
Waldfléchen.

2. Die Umwelt und ihre im des Vorhabens — Landschaft
Ndunaum
Das liegt in der k ,Ostliches .
Goologlu um Boden
(Lias &), im auch (Lias &) bzw. (Liasd),
ostllcher Randbereich: Opalinuston (bc)
*  Aufschiittungen: im zentralen bis Bereich des 1g¢ (sudiich der sowie im weiteren UR

die Altablagerung Wachtertklinge* sowie im Bereich zwischen Rossbachtal und Wohngebiet slauarpuk -West.
= Atlast-Untersuchungen innerhalb des Plangebiets ergaben Fléchen
RUB), filr die Sanierungsmanahmen erforderiich sind; von den Altablagerungen im weiteren UR sind kolne negativen

Auswirkungen zu erwarten.
Realnutzung und Biotoptypen
. Klehriumlgor Wechsel 2wischen noch , Stralten, 2.T.
eic), Gr und parkartige Anlagm
*  Naturnahe Boulchu nur in den : Laubholz-
Mischwaldbesténde, 2.T. Laubwald-Altholz mit huonderer Bkologischer Bedeutung).
. naturnah; (nordwestlich des (Schwarz-

erlen—EscherkAuwdd).
«  Baumbestand innerhalb des Plangebiets: bedeutend, aber in den letzten Jahren bereits erheblich dezimiert; aufgrund der



(va.w Isl zu vermuten, dass diese auch 1ell des Lebens- und

derim Wald Avifauna sind.
= ImPlang : keine bazw. Biotope erfasst; im weiteren Untersuchungsraum: Schiefer-
sowie Biotope nach der

Landschaftsbild
Das Plangebiet befindet sich in einer Waldschneise und ist von Westen, Norden und Osten mit Wald begrenzt, wobei im
Westen ein Waldumbau zu einem Laubwald stattfindet. Im Siiden sind dem Gebiet groke Gebaude vorgelagert.

innerhalb des werden vom Waldrand und den Geb&uden begrenzt.

Wasser

*  Verdolter Bachlauf im 2.T. unter mindet westlich des Plangebiets in den Rossbach.

. auf Hohe des natumah, hohes Retentionsvermégen.

« U sind nicht

*  Keine im K seit Abzug der Truppen; deutlich
Wasserqualité unterhalb des Plangebiets.

*  Grundwasserfihrung ist gooioglsch bedingt gering (Lias &, & , a); im Bereich des

Ielcht erhthe in Gr

Grundwasserabstrom vurolrzen eméma KW-IR Konzentrationen; Bereich RUB: teilweise hohe LCKW-! Konzentrationen.

Kima

= Gesamter Wald im L

= Nordlich an das gt g Wald: Bereich

. und A “ (positive Wirkung auf bebaute Bereiche) mit topographisch
bedingt, begrenzter Wirkung auf das Plangebiet.

. Fléchen heizen aufgrund der groen Griinfléachen nur méRig auf).
Aussagen zur Beschéftigten- und Bevdlker sind zu den Kriterien méglich.

Erroichblrksn Arbeits-\Wohnumfeld

kurze Wege"“zum park West (, ) sowie vom g

Al'ons Felfel-StraRe (ehem. ,ware-circle”) Im Osten.

- und das in den
smlan wichtige Rekuullonszman dar.

Kurzzeiterholung

= Im g selbst von und 2.T. private Griinfldchen sowie Baumstrukturen.

=  ImUmfeld von fur die im tétigen Personen: Wachtertwald mit Trimm-Dich-Pfad und
Rossbachtal sowie im Stiden ein Golfplatz (ehemaliger Flugplatzbereich).

. von angr Wachtert (Ber mébglich.

Kulturgiter

= Im Plangebiet selbst:befinden sich keine Kuiturdenkmale; es Ist Jedoch nicht dass durch die

auf Bodenfunde gestoRen werden kann.
= Welterer Untersuchungsraum (ndrdlich der Alfons-F eifel-Strae): ein Bodendenkmal.
. eich (stidlich des P zwel

2urV v
Als zur odur Ausgloich von nacht: dllgon Umwelt wswlrkmgsn kdnnen folgende
orschriften

- Anpflanzen von Béumen, S'rw:hsm und sonstigen Bopﬁumung-n

o fr und fur die n Béumen,

- MaBnahmen bzw. Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft

- Dieim Randbereich des werden als

- Verwendung Belédge an neu Zufahrten, Parkflachen, Wegen

- Entsiegelung und Renaturierung nicht nutzbarer Fléchen

- Sammeln von auf D auf den in
Entwésserungsmulden oder Rinnen und Ableitung in den Vorfluter

- Sanierung der im Lageplan mit A1, A2, A9 und R Fléchen bei

- Dieals sind von fr

- Zur eines ausr der und sind im Bereich
des Gewerbegebiets Anlagen der Abstandskiassen VI und V1| der Abstandsliste NRW von 1998 zuléssig, sofern die
entspechenden Absténde vorliegen. Ausnahmen kénnen im Einzelfall im Genehmigungsverfahren zugelassen werden.

- Grelle, Farben oder fir Fas: und D sind nicht zuléssig

- Aufgestdnderte Womunlagan mancmm sind nicht zuléssig

o sind nicht zuldssig

o <0,3. Das restliche D, ist auf dem zuriick zu halten

=L ist auf denF welter zu

4 erhebliche L

Vovg.henswdsa
Nach der gepriften UVP-Pfiicht nach Art und GréiRe des Vorhabens gem. § 3b (1) Anl. 1 UVPG wurde anhand des
Datenmaterials ermittelt, inwieweit die Auswirkungen der Planungen erheblich sind. Diese Prifung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen erfoigt getrennt fir dle elnzelnan nach Kriterien lich derim

auf die einzelnen Schutzguter
werden in die Kategorien ,positiv*, "keinllgomg“ ,,nachulllg“ oder omeblk:h nachteilig” gegliedert.

Wirkfaktoren
Die en des sind die zur Fléche
gelung*, die ,Dimensionierung der Baukérper” und die ,Art der Nutzung".

- Zum Teil werden versiegelte Fléchen entsiegelt, dafir aber auch neue Fléchen versiegelt. In der Summe kommt es zu
einer absoluten Neuversiegelung von ca. 5 ha.

- Im Gewerbegebiet (GE und GEe) sind bmllcne Anllg.n bis 20 m Hohe, Im Mischgebiet \nd Sondergablsl bis 12 m Hém

2uléssig. Im ist offene und den keine
Gebéudeldnge vorgasshon.
- Zur sind keine Angaben mdglich. durch
Anlagen in und g wurden zum Schutz des angr gelegt. Im
g sind keine 2uléssig.
Ergebnis

Folgende Schutzgiter wurden hinsichtiich der zu erwartenden Umweltauswirkungen gepruft: Flora und Fauna, Boden und
Wasser, Landschaftsbild und Erholung, Klima sowie Mensch, Kultur- und Sachguter”

Die Prufung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen unter Berucksichtigung der geplanten Mafnahmen ergibt fur alle
Schutzguter nur .geringe” Auswirkungen. Erheblich nachteilige Auswirkungen im Sinne des Gesetzes sind durch das Vor-
haben mit seinen Festsetzungen nicht zu erwarten

Eine vertiefende Untersuchung entsprechend der zweiten Stufe der Prufung ist daher nicht erforderlich



InFolge der vorliegenden geringen Beeintrachtigungen der Schutzguter kann das Planvorhaben in Bezug auf seine Umwelt-

auswirkungen durch folgende MaRnahmen noch weiter optimiert werden

. Eine Optimierung der Ableitung von 30 % des Dachflachenwassers in den Vorfiuter ware Uber eine naturnah gestaltetes
Ruckhaltebecken vor dem Einlauf in den R ossbach innerhalb der Flache far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft moglich. Es sind gleichzeitig positive Wirkungen auf die Schutzguter
Wasser sowie Flora und Fauna zu erwarten

- Eine wichtige Funktion aufgrund seiner Wirkung auf verschiedene Schutzguter nimmt die Dachbegrunung ein. Eine
Festsetzung der geplanten Dachbegrunung auch auf Hauptanlagen wurde zu einer Verbesserung der Regenruckhaltung,
der klimatischen Ausglsichsfunktion fuhren und damit auch auf den Menschen positiv wirken

- Uber ein grunordnerisches Konzept konnte die Durchgrunung des Gebiets besser gesteuert werden. Wie bereits
aufgezeigt wurde, sind mit einer optimierten Durchgrunung eines Gebiets vielfattige positive Auswirkungen auf die Umwelt
(Klima, Landschaftsbild, Wohn- und Arbeitsumfeld, Erholung, Mensch ) zu erreichen

= Nichtim Plangebiet ausgleichbare Eingriffe konnen auch planextern ausgeglichen werden. Aufgrund der raumlichen Nahe
und dem moglichen funktionalen Zusammenhang boten sich Flachen im Stauferpark — G ewerbegebiet Sud an

. Die Aufsiediung des Gebiets sollte von Suden her in kompakter Weise stattfinden. Falls die Gewerbefiachen nicht
vollstandig ausgeschopft werden, ist dadurch eine flexible und sinnvolle Nutzungsanderung auf den noch freien Flachen
maoglich. Auch fur den Fall, dass sich die Aufsiedlung uber einen langeren Zeitraum hin erstreckt, ware die Kompaktheit
aus Landschaftsbild- und aus stadtebaulichen Grunden heraus sinnvoll

. Die Hinweise und Empfehlungen im Bebauungsplan (z.B. Anwendung des Niedrigenergiestandards, Verwendung
zertifizierter, recyclebarer, energie- und umweltschonender Baustoffe) konnten ausgeweitet und uber den empfehlenden
Charakter hinaus in die planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. bauordnungsrechtlichen Vorschriften abernommen
werden

5. Alternativen und Auswahligrande

Innerhalb des Planungsprozesses wurden verschiedene Gebietsnutzungen ausgearbeitet. Die ursprunglich geplante
Entwicklung zum Wohngebiet wurde ebenso wie die Ausweisung als Mischgebiet verworfen. Letztendlich wurde entschieden,
das Plangebist als Gewerbegebiet auszuweisen

Zwar ware auch eine ,Renaturierung" und Einstellung der Flachen in das Okokonto der Stadt denkbar. Aus
Umweltgesichtspunkten scheint es jedoch sinnvoller, Bereiche, die einerseits bereits Beeintrachtigungen der Umwelt ausweisen
und andererssits aber auch schon die nétigen infrastrukturellen Einrichtungen fur Siedlungs erweiterungen aufweisen, in der
Stadtentwicklung zu berucksichtigen und dafur sensible Bereiche zu schonen

Keine Veranderung im Gebiet (sogenannte .Nullvariante") bedeutet ein Brachfallen des G elandes inkl. der vorhandenen
Bausubstanz und ur. Unter dem inkt der Flact und dem Ziel des schonenden Umgangs mit der
Ressource Flache ist daher eine Umnutzung des Plangebists anzustreben. Einer Nutzung des Gebiets als Siedlungsfiache ist
im Vergleich zur Uberbauung bisher nicht stadtebaulich genutzter Bereiche eindeutig Vorrang einzuraumen

Lt. Bestands-/Eingriffsbewertung und Umweltbericht wird mit der geplanten
Bebauung und ErschlieRung in gewachsene Grunstrukturen eingegriffen und der
Versiegelungsanteil erhéht. Um die nachteiligen Umweltauswirkungen zu mindern
und zu kompensieren, werden Flachen und MaRnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans festgesetzt, durch die die zu erwartenden Eingriffe zum
Uberwiegenden Teil ausgeglichen werden.

Fur vier im Plangebiet festgestellte und gekennzeichnete Flachen mit auffalligen
Bodenbelastungen ist eine Sanierungsplanung bzw. Sanierung durchzufihren. Auf
das Gutachten des Instituts fir Hydrogeologie und Umweltgeologie, Kirchheim/Teck
zur Altlasterkundung wird verwiesen.

Die verkehrstechnische, versorgungs- und entsorgungstechnische Infrastruktur muss
weitgehend erneuert werden.

Bodenordnende MaRnahmen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
notwendig.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

|. Bauordnungsrechtliche Vorschriften gem4R § 74 und § 4 (3) LBO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und Werb

9

1.1 Grelle, glanzende Farben und Materialien fur Fassaden und Dachflachen sind
nicht zulassig (§ 74 (1) 1 LBO).

1.2 Aufgestanderte Werbeanlagen auf Dachern sind nicht zulassig (§ 74 (1) 2 LBO).

2. Gestaltung von Einfriedigungen

Einfriedigungen von Grundstucken mit Mauern und Zaunen sind bis zu 2,0 m
Hohe zulassig.

An offentlichen Verkehrsflachen und offenen Entwasserungssystemen sind
Einfriedigungen ab 0,5 m Mindestabstand zulassig (§ 74 (1) 3 LBO).



. Gestaltung von Einfriedigungen

Einfriedigungen von Grundstucken mit Mauern und Zaunen sind bis zu 2,0 m
Hohe zulassig.

An offentlichen Verkehrsflachen und offenen Entwasserungssystemen sind
Einfriedigungen ab 0,5 m Mindestabstand zulassig (§ 74 (1) 3 LBO).

Nied.

Niederspannungsfreileitungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
nicht zulassig (§ 74 (1) 5 LBO).

. Wasserentsorgungsanlagen

Anlagen zur Beseitigung des Abwassers und des Niederschlagswassers von
Dachflachen sind dauernd gesichert und getrennt herzustellen. Das schadlose
Dachflachenwasser ist z.B. zur Brauchwassernutzung zu verwenden. Der
grundsticksbezogene Abflussbeiwert fur die Dachflachen muss <0,3 sein. Das
restliche Dachflachenwasser ist auf dem Grundstuck, z.B. in Zisternen,
zurlickzuhalten (§ 74 (3) 2 LBO). Die Ausfuhrung ist mit dem Referat Tiefbau der
Stadt abzustimmen

Die Einleitung von Niederschlagswasser von nicht beschichteten kupfer-, zink
oder bleigedeckten Dachern in 6ffentlichen Mulden oder Rinnen ist
erlaubnispflichtig (Wasserrechtsverfahren).

. Bebauung der Grundstiicke

Gebaude bis max. 20,0 m Héhe sind innerhalb des 30 m Mindestabstandes zum
Wald als Ausnahme in den tberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig (s. Kenn-
zeichnung im Lageplan). Auf das besondere Gefahrdungspotenzial innerhalb die-
ses Mindestabstands zum Wald wird hingewiesen (§ 4 (3) LBO).

Hoéhenlage des Grundstiicks

Der bei den Bauvorhaben anfallende unbelastete Bodenaushub ist weitgehend
auf den Flurstiicken weiterzuverwenden, z.B. zur Gelandemodellierung.
Hoéhenversatze zu Nachbargrundstiicken sind abzubdschen. Stitzmauern sind
in Ausnahmefallen zulassig.

Baugrundstiicke und ihre Zufahrten sind an die StraBenhohen anzupassen, die
vom Referat Tiefbau und Verkehr festgelegt werden (§ 10 LBO).

Rechtsgrundlagen

Die Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08. August 1995 (GBI. Seite 617)

DIE RICHTIGKEIT DER 4. FERTIGUNG BEURKUNDET
GOPPINGEN, DEN 28.08.2002
FACHBEREICH STADTENTWICKLUNG/STADTPLANUNG

it
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