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Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Themen ,Arbeiten” und ,Wohnen" geniel3en in der strategischen
Zielplanung der Hohenstaufenstadt GoOppingen hdchste Prioritat. Um
diese Aufgaben nachhaltig bewaltigen zu kdnnen, missen wir attraktives
Bauland fur Eigenheime und Wohnungen sowie fur Unternehmen und
Gewerbe bereitstellen. Dazu tragt die vom Gemeinderat beschlossene
Baulandstrategie Wohnen bei.

Unserer 6kologischen Verpflichtung zum schonenden Umgang mit der
begrenzten Ressource Flache kommen wir nach, indem wir der
Innenentwicklung Vorrang einraumen gegenuber der AuBenentwicklung
— SchlieBung von Bauliicken, Abrundung von Siedlungsrandern und
Nachverdichtung seien als Beispiele genannt. Bei der Neuausweisung
von Bauflachen werden wir verstarkt auf die tatséchliche Verwirklichung
achten, zum Beispiel durch vorrangige Entwicklung von Grundstiicken im
stadtischen Eigentum oder durch eine vertraglich abgesicherte
Bauverpflichtung.

Einen neuen Weg schlagen wir auch mit dem ,,Goppinger Baulandstein®
ein. Angesichts von rund 500 Baullcken, die sofort bebaut werden
kénnten, wollen wir Grundsticke nicht nur kaufen — was beim derzeitigen
Zinsniveau far viele Eigentimer wenig lukrativ erscheint —, sondern
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bieten im Tausch Eigentumsanteile an wertbestandigen Immobilien an.
Ebenso wird ein Géppinger Immobilienfond geprift.

Welches Potenzial in unserer Stadt steckt und wie wir es gemeinsam
ausschoépfen wollen, kdnnen Sie in dieser Broschlre nachlesen.

%/ GL é{@gﬂw% @ﬂ%

Oberburgerme|ster Bauburgermeister
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1 Einleitung

1.1 Allgemeine Information

Far die Erarbeitung der Baulandstrategie fir das Wohnen in Géppingen
ist die enge Kooperation der verschiedenen beteiligten Akteure innerhalb
und auBerhalb der Stadtverwaltung Goéppingen wichtig. Aus diesem
Grund hat Baubirgermeister Helmut Renftle eine fachgebiets-
Ubergreifende Arbeitsgruppe initiiert. Die Arbeitsgruppe, bestehend aus
Vertretern des Fachbereichs Stadtentwicklung, Stadtplanung und
Baurecht, des Eigenbetriebs Stauferpark Géppingen und der stadtischen
Tochtergesellschaft Wohnbau Géppingen GmbH, erarbeitete gemeinsam
die Grundsatze der Baulandstrategie.

Die formulierten Grundsatze wurden dem Gemeinderat zur
Beschlussfassung vorgelegt. Am 26.03.2015 wurden die Grundsatze der
Baulandstrategie fir das Wohnen in Gdppingen in einer 6ffentlichen
Sitzung des Gemeinderats beschlossen.

1.2 Ausgangslage

Eine nachhaltige Stadtentwicklung erfordert mit Blick auf die kommenden
Generationen einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
Dennoch ist die Nachfrage nach Wohnraum in Géppingen ungebrochen
groB. Die Stadt Goéppingen strebt daher eine zukunftsbestéandige,
6kologische, wirtschaftliche und soziale Entwicklung und die Einsparung
von Flachen an.

Um Gdppingen als attraktiven Wohnstandort zu etablieren, ist eine
Stadtentwicklung gefragt, die die Lebensqualitat der Bevélkerung in den
Fokus rickt. Ein breitgefachertes Kultur- und Bildungsangebot und eine
ausgewogene Siedlungsstruktur mit Naherholungsmaéglichkeiten sind
hierflr wichtige Voraussetzungen. Dies muss erganzt werden durch eine
optimal ausgelastete Infrastruktur, die der Gemeinde die notwendigen
finanziellen Spielrdume erhalt. Die vom Gemeinderat im Rahmen der
strategischen Zielplanung (Stand 2013) beschlossenen Oberziele
,Wirtschaft® und ,Wohnstadt® sind auch mit der VerfUgbarkeit von
entsprechenden Flachenpotentialen in diesen Bereichen verbunden. Seit
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Jahren liegt die Nachfrage sowohl nach Gewerbebauland als auch nach
Wohnbauland auf hohem Niveau.
Bei den Wohnbaugrundsticken hat die gute Nachfrage in den
vergangenen Jahren dazu gefihrt, dass die Stadt derzeit keine in ihrem
Eigentum befindlichen Bauplatze mehr anbieten kann. Aktuell liegen
beim  Grundstlicksverkehr rd. 50 konkrete Anfragen nach
Wohnbauplatzen vor.
Baulandflachen sind in Gdppingen knapp. Derzeit gibt es Uber 500
Baullcken, die jedoch kaum auf dem Markt oder Uber die stadtische
Baulandborse angeboten werden und somit nicht zur Verfigung stehen.

2 Notwendigkeit und Ziel der Baulandstrategie

2.1 Notwendigkeit

Nach heutigem Verfahrensstand kénnen in den derzeit in der Planung
befindlichen Baugebieten

,Mittenfeld® in Jebenhausen

,Durerstralle/Hohenstaufenstralie”

~Scheffelstralte“ in Holzheim

e ,Galgenberg®
voraussichtlich Ende 2015 / Anfang 2016 neue Baugrundsticke an

Bauwillige verduBert werden. Dies bedeutet, dass diese vier in Rede
stehenden Baugebiete sehr wahrscheinlich zeitnah ausverkauft sein
werden. Vor dem  Hintergrund, dass die prognostizierte
Bauplatznachfrage (vgl. GR-Drucksache 248/2013) zumindest bis 2020
von rd. 20 Bauplatzen per anno ausgeht, sind im Zuge des stadtischen
Bodenmanagements entsprechend mittelfristig wirkende Strategien zu
entwickeln.

Die Erfahrung im Baugebiet ,Kirchenacker® in Holzheim hat gezeigt,
dass private Grundstickseigentimer, die im Zuge der Umlegung ihre
Bauplatze erhalten haben, nur bedingt verauBerungsbereit sind und
dadurch auf absehbare Zeit noch mit strukturellen Baullicken zu rechnen
ist. Das Ziel, in den vergangenen Jahren Uber die sogenannte
,Baulandborse® zu einer spurbaren Mobilisierung von Baullicken zu
kommen, konnte mit diesem Instrument nur sehr eingeschrankt erreicht
werden. In Anbetracht des noch auf absehbare Zeit anhaltenden

5
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Niedrigzinsniveaus ist nicht zu erwarten, dass sich am Verhalten der
Grundstilickseigentimer, Bauland als Kapitalanlage zu betrachten, etwas
andern wird.

Aufgrund der dargelegten Problemstellung wird die Notwendigkeit
gesehen, die kinftige Baulandstrategie der Stadt entsprechend
anzupassen. Die Baulandstrategie soll die Realisierung einer
nachhaltigen Stadtentwicklung in Goéppingen unterstitzen und eine
kontinuierliche  Bereitstellung von Baulandflachen sowohl im
gewerblichen Bereich als auch bei Wohngrundstlcken ermdglichen.

2.2 Plausibilitatsprufung zur Flachenausweisung im FNP

Mit der Plausibilitatsprifung beabsichtigt die Landesregierung Baden-
Wirttemberg UbermaBige Flachenausweisungen in Flachennutzungs-
planen zu unterbinden. Hintergrund ist der demografische Wandel,
nachdem absehbar die rlcklaufige Bevoélkerungsentwicklung zu einem
RiUckgang der benétigten Siedlungsflache flr das Wohnen flihren wird.
Die Vorausrechnungen des Statistischen Landesamtes Baden-
Wairttemberg gehen von einer Abnahme der Bevélkerung in Géppingen
um die Mitte des Jahrzehnts aus. Die aktuell hohe Zuwanderung
Uberlagert diese Entwicklung, wird sie aber nur nach hinten verschieben.

Nach einem im Erlass der Landesregierung vorgegebenen Rechengang
ist der kunftige Bedarf fur Bauflachen zu ermitteln. Dem ist das gesamte
Flachenpotenzial der Gemeinde im  Flachennutzungsplan, in
Bebauungsplanen, Brachen und in Baulicken gegenuberzustellen.
Dabei missen auch die Mobilisierungsstrategien der Gemeinde zur
Aktivierung der Potenziale und deren Ergebnisse vorgelegt werden.
Auch bei punktuellen Anderungen des Flachennutzungsplanes ist neben
der Erfassung der vorhandenen Flachenpotenziale ein Bedarfsnachweis
zu fuhren, der einer Bedarfsermittlung flr die Fortschreibung des FNP
gleichkommt. Ein lediglich bilanzneutraler Flachenausgleich wie bislang
wird nicht mehr akzeptiert. Derzeit sind unsere FNP-Anderungsverfahren
DlrerstraBe (beim Friedhof), sowie Josef-Miuhlberger-Weg und
WielandstraBe in Holzheim davon betroffen und mitteloar auch die
zukinftig folgenden Bebauungsplane.
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3 Grundsatze der Baulandstrategie

3.1 Grundsatz |

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Das Bauen im Bestand durch die SchlieBung von Baullicken, die
Arrondierung der Siedlungsréander, die Nutzung von Brachflachen oder
untergenutzten Flachen und die Nachverdichtung insbesondere von
zentrumsnahen Lagen haben - soweit moéglich - Vorrang vor der
NeuerschlieBung.

Es hat sich gezeigt, dass diese Flachen ein groBes Potential fir die
Stadt Goéppingen bieten. Die Schwierigkeit besteht in der Aktivierung
dieser Flachen, da sich die Flachen Uberwiegend im privaten Eigentum
befinden. Zur Aktivierung der Flachen sollen verschiedene Instrumente
eingesetzt werden.

3.1.1 Bauliicken

Goppingen zahlt derzeit ca. 500 Baulliicken fir Wohnen, die sich in
privatem Eigentum befinden. Im Durchschnitt (2006 — 2014) wurden
bislang 21 Baultucken jahrlich bebaut. Die Baulicken sind in einem
Baullckenkataster aufgefihrt und auf der Homepage der Stadt
Gbppingen einsehbar:

http://goeppingen.de/,Lde/start/L ebensraum/Bauluecken.html

Zudem ist bereits eine Bauplatzbérse

http://goeppingen.de/,L de/start/Lebensraum/Bauplatzboerse.html
eingerichtet und auf Anfrage wird der Kontakt zwischen Interessenten
und Eigentimer hergestellt. Es gibt Anhaltspunkte, dass dies in
Einzelfallen zum Erfolg gefihrt hat, das Verfahren ist jedoch im
Verhaltnis zum Erfolg sehr zeitaufwandig und personalintensiv. Deshalb
soll nun durch weitere, effektivere MaBnahmen versucht werden,
zusatzliches Bauland zu mobilisieren.



http://goeppingen.de/,Lde/start/Lebensraum/Bauluecken.html
http://goeppingen.de/,Lde/start/Lebensraum/Bauplatzboerse.html
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3.1.2 Nachverdichtungsflachen

Far Nachverdichtungsflachen, insbesondere in den Gebieten

e Birgerholzle

e MittenfeldstraBe, GP-Jebenhausen (befindet sich bereits in der
Entwicklung)

o Telekom-Areal (Reusch)

werden durch Anderung oder Schaffung von Planungsrecht weitere

Baumaoglichkeiten geschaffen.

3.1.3 Quartierentwicklungsflachen

In den Jahren 2015/2016 werden fir die nachstehenden Gebiete
Quartierentwicklungskonzepte erarbeitet:

e Ulmer StraBe / Bodenfeld

e Ursenwang im Bezirk Holzheim

e Haier im Bezirk Faurndau

e St. Gotthardt (Ortskern) im Bezirk Holzheim
Anhand von Indikatoren sollen spezifische Handlungsfelder fir die
jeweiligen Gebiete festgelegt werden. Dabei spielt das Aufzeigen von
Nachverdichtungsflachen eine wichtige Rolle.

3.1.4 Quartierentwicklungsflachen in der Innenstadt

In der Innenstadt werden Quartiersentwicklungskonzepte fir u.a.
folgende Gebiete erarbeitet

e Wohnen und Arbeiten in der historischen Altstadt
Apostelareal

Burgweg

KarlstraBe

Umgebung Technisches Rathaus
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3.2 Grundsatz Il

Neuausweisung von Flachen mit
Realisierungsperspektive

3.2.1 Vorgehensweise bei Neuausweisungen

stadtischer stadtebaulicher Vertrag
Zwischenerwerb / Kostentibernahme

befristete Entwicklungs-

Tauschflachenangebot und Bauzeit
B (Bauverpflichtung und
Baugebot)
Schaffung von
Planungsrecht nach Schaffung von
erfolgtem Grunderwerb Planungsrecht
Ggf. Entzug des Ggf. Entzug des
Baurechts bei fehlender Baurechts bei fehlender

Mitwirkungsbereitschaft Mitwirkungsbereitschaft
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3.2.2 Stadtische Flachen

Vorrangig sollen Flachen im Eigentum der Stadt Goppingen entwickelt
werden.

3.2.3 Flachen durch Zwischenerwerb

Die fUr die jeweilige Baulandbereitstellung notwendigen Flachen werden
von der Stadt durch stadtischen Zwischenerwerb zum kostendeckenden
Ankaufspreis erworben. Der Aufkaufpreis wird auf Grund fehlender
Vergleichskaufpreise fir Bauerwartungsland im Grundstiicksmarkt
Gobppingen nach der Immobilienwertermittlungsverordnung deduktiv, d.
h. unter Ansatz der Aufwendungen (Kosten) zur Erlangung von Bauland
vom spateren Verkaufspreis fur Bauland, ermittelt. Dies sind
Vorbereitung und Planung, Grunderwerb, ErschlieBung, o6kologische
Kompensation, Zwischenfinanzierung, Bau- und OrdnungsmaBnahmen;
Bodenordnung und unentgeltliche Abtretung aller 6ffentlichen Flachen.
Zur Erhdéhung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer erhalten diese
bei entsprechender FlachengrdéBe ihres Grundstiicks im Plangebiet auf
Antrag einen Bauplatz fir den Eigenbedarf.

3.2.4 Private Flachen

Soweit Flachen zu Bauland entwickelt werden, die in privatem Eigentum
stehen, erfolgt eine Entwicklung nur dann, wenn mit den Eigentimern
die Einhaltung der nachstehend aufgeflihrten Grundsatze verbindlich
durch einen stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden kann. Folgende
Regelungen sollen getroffen werden:

e Die privaten Grundstickseigentimer tragen die Kosten und
Aufwendungen der Baulandbereitstellung und Baulandmobili-
sierung (Vorbereitung und Planung, Grunderwerb, ErschlieBung,
dkologische Kompensation, Zwischenfinanzierung, Bau- und
OrdnungsmaBnahmen).

e Die privaten Grundstlickseigentimer tragen die Kosten einer
Bodenordnung mit unentgeltlicher Abtretung aller 6ffentlichen
Flachen.

e Die Grundstickseigentimer verpflichten sich, die Bauplatze
innerhalb einer angemessenen Frist (in der Regel 3 Jahre) einer
Bebauung zuzufihren (Bauverpflichtung). Andernfalls hat die Stadt
ein Ankaufsrecht dieser Grundstlcke zum Verkehrswert.
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3.2.5 Neuausweisungen von Wohnbauflachen (siehe Anlage 1)

Kurzfristig koénnen in Goéppingen folgende Wohnbauflachen mit
ca. 225 - 275 Wohneinheiten flr ca. 560 Einwohner entwickelt werden:

e Bebauungsplan Geisrain

e Bebauungsplan Stauferpark-Std

e Bebauungsplan DirerstraBBe

e Bebauungsplan Galgenberg
®

Bebauungsplan ScheffelstraBBe
Bei der mittel- bis langfristigen Entwicklung und Neuausweisung von

Wohnflachen sollen die Ergebnisse der zu beauftragenden
Bevolkerungsprognose herangezogen werden.

3.3 Grundsatz Il

Herausnahme von Flachen aus dem
Flachennutzungsplan bei fehlender Realisierungs-
und Entwicklungsperspektive

Im Flachennutzungsplan dargestellte geplante Bauflachen fir Wohnen,
deren  Realisierungs- und  Entwicklungsperspektive  aufgrund
verschiedener Faktoren fehlen, werden durch ein Anderungsverfahren
aus dem FNP herausgenommen.

Folgende Aufhebungsverfahren laufen im Moment u.a.:

e FNP - Aufhebungsverfahren im Bereich SchurwaldstraBe in
Go6ppingen-Bartenbach (siehe GRDS 067/2014)
e FNP — Aufhebungsverfahren im Bereich Wasele in Géppingen-
Holzheim — St. Gotthardt (siehe GRDS 066/2014)
Da derzeit nicht von einem erfolgreichen Abschluss des Grunderwerbs

im Bereich der Wangener StraBe und im Bereich des Josef-Muhlberger-
Weges in GP-Holzheim ausgegangen werden kann, sind auch far diese
beiden Bereiche Aufhebungsverfahren zu erwarten.
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4 Instrumente zur Mobilisierung von Bauland

4.1 Instrumente zur Aktivierung von Flachenpotentialen

Werbemassnahmen
(Messe, Flyer)

Entwicklung von
Baukonzepten

gielbezogene
Anderung des
Planungsrechts

Entwicklung von
Baukonzepten

Zielbezogene
Anderung des
Planungsrechts

individuelle
Eigentiimeransprache

gielbezogene
Anderung des
Planungsrechts

direkte Eigentiimer-
ansprache

individuelle Beratung

direkte Eigentiimer-
ansprache

Entwicklung von
kommunalen
Forderprogrammen

Bauplatzborse

kommunale
Forderprogramme (z.B.
Stadtqualitats-
programm)

Bund/Lander
Programme

Zwischennutzungen (in
geeigneten Féllen, u.a.
gewerbliche oder
zentral gelegenen

Bund/Lander
Programme

Flachen)

GOppinger Baulandstein

Zwischennutzungen (in
geeigneten Fallen, u.a.
gewerbliche oder
zentral gelegenen
Flachen)
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4.2 Bauplatzborse

Die Bauplatzbérse ist ein kostenloser Service der Stadt fir
Grundstlckseigentimer und zukilnftige Bauherren. Auf Wunsch des
Grundstilickseigentimers wird ein Grundstlicks-Steckbrief der Baullicke
erstellt und in die Bauplatzbérse
http://goeppingen.de/,Lde/start/Lebensraum/Bauplatzboerse.html
eingestellt und dort prasentiert. Zukinftige Bauherren kbnnen dann tber
die Bauplatzbérse ihnren Wunschbauplatz finden.

4.3 Messeauftritt

Der stadtische Eigenbetrieb Stauferpark Géppingen SPG und der
Fachbereich 9 Stadtentwicklung, Stadtplanung und Baurecht
prasentieren sich gemeinsam auf der jahrlich veranstalteten Messe
,Bauen-Wohnen-Modernisieren®. Klnftige Bauherren kdnnen sich am
Informationsstand der Stadt Gber Bauplatze informieren. Zudem wird fir
die Bauplatzbérse, als ein wichtiges Instrument zur Aktivierung der
Baullicken, geworben. Des Weiteren werden aktuelle stadtebauliche
Projekte prasentiert und die vielfaltigen Wohnmaglichkeiten vorgestellt.


http://goeppingen.de/,Lde/start/Lebensraum/Bauplatzboerse.html
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4.4 ,Der Goppinger Baulandstein“ - ein Instrument in

Kooperation mit der WGG

Hinter der Bezeichnung ,GoOppinger Baulandstein® verbirgt sich die
Uberlegung, verschiedene Varianten von Gegenleistungen zum Einkauf
von Bauland marktgangig zu machen. Daflr sollen in Kooperation mit
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft Immobilien angeboten
werden, die neben ihrem Vermdbgenswert aus deren Nutzung einen
finanziellen Mehrwert erlauben. Neben den Immobilienwerten stellen
deren Mietertrage einen finanziellen Nutzmehrwert dar, der eine
attraktivere Verzinsung, als die reiner Geldanlagen, versprechen kénnte.
Im Gegensatz zu ,Uberhitzten® Markten in Metropolen besitzen die
Immobilien in und um Goppingen durchaus noch ein attraktives
Wertsteigerungspotenzial. Im Grundsatz kann der ,GOppinger
Baulandstein® den Tausch von ,Rohlingen® mit ertragsbringenden
Fertigprodukten bewirken. Die Erganzung von reinen Geldleistungen
durch einen ,GOppinger Baulandstein“ rechtfertigt sich auch aus der
niedrigen Zinssituation, die bei Privatpersonen wenig bis gar keine
Bereitschaft zum Verkauf ihrer Grundstiicke verspricht.

Neben den gangigen Formen des Realeigentums und Sondereigentums
in Eigentimergemeinschaft gilt es, die Chancen eines heimischen
Immobilienfonds in der Rechtsform der GmbH & Co. KG zu prifen, in
den WGG Liegenschaften eingestellt werden. Private
Grundstlickseigentiimer koénnten ihre Grundstiicke an die Stadt
verauBern und mit dem Geldgegenleistungswert sich in die KG
einkaufen. Die Ubertragung von Immobilien der WGG auf die KG ware
der erste Schritt, anschlieBend koénnten die Verkaufer von
Baulandentwicklungsflachen zu Kommanditisten werden, sofern sie
Interesse am Sachwert anstelle von Geldleistungen haben. Der
Immobilienfonds 16st einen deutlich komplizierteren und komplexeren
Vorgang aus und verbindet sich mit einem  hoheren
Entstehungsaufwand, weswegen zunachst einmal die Tauglichkeit des
Baulandsteins in der Bereitstellung von Immobilien im Realeigentum und
/ oder Sondereigentum favorisiert wird. In jedem Fall missen eine
attraktive Verzinsung, eine konstante Renditesicherheit und eine gute
Wertstabilitat der Immobilien gegeben sein.
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5 Flachenpotentiale in der Kernstadt und den
Stadtbezirken (Stand Januar 2015)

Die nachfolgend aufgefihrten Karten stellen die Entwicklungspotentiale
der Kernstadt und der Stadtbezirke dar. Die Karten zeigen zum einen die
Flachenpotentiale, die aus dem Flachennutzungsplan Gbernommen
wurden. Des Weiteren flihren die Plane auch Flachen auf, die ein
Potential zur Nachverdichtung, zur Quartiersentwicklung und zur
Abrundung der Siedlungsstruktur haben. Vor der mdglichen
Mobilisierung zu Wohnbauflachen werden diese gepruft.

Die farbigen Markierungen lassen die Priorisierung bei der Entwicklung
der Flachen erkennen. Die festgelegte Priorisierung ist Stand Januar
2015. Die Karten wurden dem Gemeinderat an seiner 6ffentlichen
Sitzung am 26.03.2015 vorgelegt. Die Informationen kénnen auch im
Ratsinformationssystem der Stadt Goppingen abgerufen werden
https://goeppingen.more-rubini.de/sitzungen top.php.

Flachenmanagement ist keine einmalige Aufgabe, sondern ein
kontinuierlicher Prozess. Durch Veranderungen der
Rahmenbedingungen kénnen sich die Flachen sowie die Einstufung der
Entwicklungsphasen andern. Dabei sind jeweils unter anderem die
Verkaufsbereitschaft der Eigentimer, die Baugrundeignung, die
ErschlieBung und die verkehrliche Anbindung, das Einflgen in den
Siedlungsraum und die 6kologischen Belange zu prifen. Daher sind die
aufgeflhrten Karten als Momentaufnahmen zu sehen und zu behandeln.

Grine Kennzeichnung: kurzfristiges Entwicklungsziel
Gelbe Kennzeichnung: mittelfristiges Entwicklungsziel
I  Rote Kennzeichnung:  langfristiges Entwicklungsziel
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6ppingen

5.1 Baulandangebot in G

vorgesehenen Wohnflachen durchlaufen bereits das

Einige der

Bebauungsplanverfahren und stehen vor dem Satzungsbeschluss, so

dass sie kurzfristig zur Verfligung stehen werden.
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5.2 Flachenentwicklung in Bartenbach

Die Grafik stellt die Entwicklungsstrategie des Stadtbezirks Bartenbach
dar. In Bartenbach entwickelt die Baugemeinschaft ,Kunterbunt Wohnen®

im Ortszentrum ein Mehrgenerationenprojekt.
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5.3 Flachenentwicklung in Bezgenriet und Schopflenberg

Die Strategie von Schopflenberg und Bezgenriet verfolgt die SchlieBung
der Baullcken. Die verschiedenen MaBnahmen sind in die drei
Entwicklungsphasen eingeteilt. Teilweise missen diese Flachen auf
Ihrer Entwicklung noch geprift werden.
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5.4 Flachenentwicklung in Faurndau

Die Strategie des Stadtbezirks Faurndau verfolgt den Grundsatz der

Innenentwicklung. Vier Gebiete werden auf ihre Quartiersentwicklung

Uberpruft.
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5.5 Flachenentwicklung Hohenstaufen

Der

in

Wohnflachen

die Entwicklungsstrategie der

Plan stellt

Hohenstaufen und Hohrein dar. Die Orte haben Flachenpotentiale zur
Verfligung stehen, die auf kurze Sicht entwickelt werden kénnen, sofern

die Realisierung gewahrleistet ist.
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Bebauungsplanverfahren. Weitere Projekte, wie das Projekt Betreutes

In Holzheim befindet sich derzeit das Gebiet ScheffelstraBBe
Wohnen sind in der Planung.

5.6 Flachenentwicklung Holzheim

22‘
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Die Entwicklung des Gebiets

und Ursenwang wird die Erarbeitung eines
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5.7 Flachenentwicklung Manzen, Ursenwang und

Entwicklungskonzeptes angestrebt.

,Wiesacker wird gepruft.

In St.
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und die SchlieBung von Baullicken kdnnen neue Wohnflachen entwickelt

AuBenentwicklung. Durch Nachverdichtung, wie in der MittenfeldstraBBe
werden.

5.8 Flachenentwicklung in Jebenhausen
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5.9 Flachenentwicklung in Maitis

Die Grafik stellt die Arrondierungsflachen in Maitis dar. Das mittelfristige

Ziel in Maitis ist die Nachverdichtung.
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werden derzeit in der Stadt Goéppingen erarbeitet. Alle haben das
gemeinsame Ziel, innerstadtische Flachenpotentiale zu ermitteln und die

Mehrere Quartiersentwicklungskonzepte und Nachverdichtungsflachen
Entwicklung dieser Flachen voran zu bringen.

5.10 Quartiersentwicklungskonzepte in der Gesamtstadt
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