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Das ca. vier Hektar umfassende Areal in Ursenwang-Nord, sidlich von Géppingen-
Holzheim an der K 1425 gelegen, ist nur wenige Minuten von der B 10 entfernt. Es
liegt landschaftlich sehr reizvoll am Albtrauf, grenzt unmittelbar an die bestehenden
Gewerbegebiete Ursenwang und Gewerbepark Voralb an und beherbergt heute knapp
50 Unternehmen mit ca. 500 Mitarbeitern, die einen breiten Branchenmix angefangen
von Produktion, Vertrieb, Handel, Werkzeug-, Modell- und Formenbau bis hin zu
Naturheilmittel, Druck und Medien aufweisen.

Die Stadt Goppingen vergibt im Rahmen einer sogenannten Konzeptvergabe das
Gewerbegrundsttick Flst. 2140/1 an der Wankelstral3e (rot gekennzeichnete Flache)
mit einer Gesamtflache von 7.497 m2 gemall den vom Gemeinderat der Stadt
Goppingen beschlossenen Vergabekriterien, welche diesem Expose beigefligt sind.
Eine mdgliche Bebauung richtet sich nach den Vorgaben des dort gultigen
Bebauungsplans Gewerbegebiet Ursenwang Nord vom 29.01.2020. Dieser gibt eine
Art der Nutzung als GE-Flache bzw. GEe-Flache mit einer GRZ von 0,8 und einer WH
von 11 m vor. Der Verkaufspreis betragt 1.167.620 € inkl. Erschlieungsbeitrage nach
BauGB/KAG. Darin sind 193.000 € fur die bereits von der Stadt Goéppingen
durchgefiihrte Erdmodellierung des Baugrundstiicks enthalten. Die Ausschreibung
dieses Grundstucks ist eine offentliche, fir die Stadt Goppingen unverbindliche
Aufforderung zur Abgabe einer Bewerbung. Hierfur ist zwingend das diesem Expose
beigefluigte Bewerbungsformular zu verwenden. Mit der Abgabe der Bewerbung im
Ausschreibungsverfahren entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages.
Dies qilt auch fur den Bewerber, der aufgrund der Vergaberichtlinien den Zuschlag
erhalt. Die Entscheidung Uber die konkrete Bauplatzvergabe ist dem Gemeinderat der
Stadt G6ppingen vorbehalten. Fir die Teilnahme an der Konzeptvergabe werden die
Interessenten gebeten, fristgerecht bis zum 30.09.2025 beim Eigenbetrieb
Baulandentwicklung, Manfred-Wérner-StralRe 115, 73037 GoOppingen oder unter
MeMaier@goeppingen.de ihre Bewerbung per E-Mail oder per Post einzureichen.
Weitere Informationen erhalten Sie gerne beim Erstgesprach.
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BAULANDENTWICKLUNG
' | GOPPINGEN

Bewerbungsbogen zum Kauf eines Gewerbegrundstiicks

Stand 01/2025

der Stadt Goppingen

1. Angaben zum Unternehmen:

A\
Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Firma mit Rechtsform:

Betriebsinhaber*in / Geschéaftsfuhrer*in:

Anschrift (Stral3e, PLZ, Ort):

Telefon:

E-Mail:

Homepage:

Grundungsjahr:

Firmenstandort(e) seit:

Hauptbetriebssitz KUNftig in ... ..o

Nebenbetriebssitz KUNftig in ...
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. BAULANDENTWICKLUNG Gappingen

JGO‘PPlNGEN

HOHENSTAUFENSTADT

Bewerbungsbogen zum Kauf eines Gewerbegrundstiicks
der Stadt Goppingen

(bitte ankreuzen):

[ Produzierendes Gewerbe
1 Handwerk
[1 Im Dienstleistungssektor tatiges Unternehmen

S Yo 153 10 = PP

Branche bzw. austibende Geschaftstatigkeit: ...........ccccommimiiiiiiiii e,

Vorhaben:
Es handelt sich um (bitte ankreuzen):

[] Betriebserweiterung

[] Verlagerung eines Betriebes LI mit Erweiterung
(1 ohne Erweiterung
[] Neugrindung

[ Existenzgriindung

L] Filiale / Zweigniederlassung

Forschungs- und Entwicklungsintensitat:

(kurze Beschreibung der F & E-Aktivitaten z.B. Patente, Zusammenarbeit mit
Hochschule oder andere externe Partner, Bedeutung von Schlisseltechnologien,
unternehmenseigene Innovationen etc.)
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HOHENSTAUFENSTADT

Bewerbungsbogen zum Kauf eines Gewerbegrundstiicks
der Stadt Goppingen

2. Angaben zum Fldchenbedarf:

Lage: Stadtbezirk Ursenwang ,Gewerbegebiet Ursenwang Nord“ [

Allgemein

Grundstiicksgrol3e (Flachenbedarf) in M2 ... e
Bebaute Flache / Nutzflache in m2: . e

Befestigte AuRenflache iIN M2 ...,

Ist eine Betriebswohnung geplant?: Ll ja 1 nein

Wenn ja, Wohnflache IN M2 ... e

Gebaude

Angaben zur Flachennutzung (Abmessungen in m):
Lange x Breite x Hohe Anzahl Geschosse
Produktion/Werkstatt: ......... ..o

1502 T 1=
Forschung / EntWiCKIUNG: ...
Ausstellung / Verkauf: ...

Yo 4153 (o [ PP

AulRRenflachen

Nutzung der befestigten Aul3enflachen:
- Betriebshof Ll m?

- Aul3enlager L]
- Stellplatze Ll m?
O

- Sonstige

Anzahl der Stellplatze:
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BAULANDENTWICKLUNG Gappingen

JGOPPINGEN

HOHENSTAUFENSTADT

Bewerbungsbogen zum Kauf eines Gewerbegrundstiicks
der Stadt Goppingen

LRV Stuck
PRV Stlck
davon in Tiefgarage/Parkhaus/Garage ............................ Stick
SONSHGES . e

3. Angaben zu Umsatz, Gewerbesteuer, Arbeitsplatze:

Umsatzentwicklung in den letzten 3 Jahren in Euro:

Jahr 20 20 20

Euro

Umsatzentwicklung auf dem Kaufgrundstiick in den ersten 3 Jahren

(Zukunftsprognose):
Jahr 1 2 3
Euro

Gewerbesteuerveranlagung oder-vorauszahlungen in den letzten 3 Jahren in Euro:

Jahr 20 20 20

Euro

Daraus ergibt sich folgende durchschnittliche Gewerbesteuerveranlagung/ oder
-vorauszahlung

Zusatzlich bei Teilverlagerung (aus 1 Betriebsstatte werden zukinftig 2
Betriebsstatten):

Wie viel Prozent der durchschnittlichen Gewerbesteuerveranlagung/ oder —voraus-
zahlung entfallen nach lhrer Einschatzung voraussichtlich zukiinftig auf den
Betriebsstandort Stauferpark/Ursenwang?

ODER

Zusatzlich bei Teilverlagerung (es existieren bereits mind. 2 Betriebsstatten):
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HOHENSTAUFENSTADT

Bewerbungsbogen zum Kauf eines Gewerbegrundstiicks
der Stadt Goppingen

Insgesamt gezahlte Arbeitsléhne der Gesamtfirma in den letzten 3 Jahren:

Jahr 20 20 20

Euro

Daraus ergeben sich folgende durchschnittliche Arbeitslohne: ............cccovviiiciiinienn.

Wie viel Prozent der im Durchschnitt bisher geleisteten Arbeitslohne entfallen nach
Ihrer Einschatzung voraussichtlich zuktnftig auf den Betriebsstandort
Stauferpark/Ursenwang?

Beschaftigungsentwicklung in den letzten 5 Jahren:

Jahr Sozialversicherungspflichtig | Geringfligig | Ausbildungs- | Gesamt
Beschaftigte Beschaftigte Platze

Vollzeit Teilzeit

20

20

20

20

20

Zukunftsprognose
(Unternehmen
insgesamt)

Zukunftsprognose
(auf dem
Kaufgrundstiick)

4. Ergdnzende Angaben

Betriebszeiten an Werktagen:

Betriebszeiten an Sonn- und Feiertagen:

Werden kinftig durch Ihr Unternehmen Emissionen (Larm, Geruch, Rauch etc.)

verursacht?
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HOHENSTAUFENSTADT

Bewerbungsbogen zum Kauf eines Gewerbegrundstiicks
der Stadt Goppingen
[J Nein
[1 Ja

B UL EIUNG: .o

Werden kinftig in Inrem Unternehmen Gefahrenstoffe im Sinne der
Gefahrenstoffverordnung (GefStoffV) verarbeitet und/oder gelagert?
[ Nein

] Ja

UL UNG: ..o e

Verkehrsaufkommen:
Wie oft wird das geplante Vorhaben durch Lieferverkehre, Parkverkehr, Kunden,
Mitarbeiter angefahren?

Haufigkeitsbewertung bitte vornehmen (jeweils immer nur eine Auswahlmaglichkeit

treffen)!
unregelmafig/gelegentlich: regelmagig/taglich:
Anzahl pro Woche/Monat Anzahl pro Tag
Schwerverkehr (>3,51)
Lieferverkehr (<3,51)

Kunden (PKW)

Mitarbeiter (PKW)

Anforderungen an die ErschlieBungsinfrastruktur (mit Anschlusswerten soweit bekannt):

(Gas, Wasser, Strom, Warme, Daten, etc.)

Nutzungs-/Kaufabsicht: (] zur Eigennutzung

(] zur Vermietung
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HOHENSTAUFENSTADT

Bewerbungsbogen zum Kauf eines Gewerbegrundstiicks
der Stadt Goppingen
(] zur Eigennutzung und Vermietung
Flache zur Eigennutzungin % ...................

(] zum Verkauf nach Bebauung (Bautrager)

Erwerber des Grundstiicks:
(z. B. Investor/Betriebsinhaber/Firma)

Voraussichtlicher Baubeginn:

Gewulnschter Bezugszeitraum:

Geplantes Investitionsvolumen exklusive Grunderwerb (€):

- Das (Die) derzeitige(n) Betriebsgrundstick(e)/umfasst (umfassen)

ZUSAMMEN: ..ot m?
davon Eigentum ...l m?
davon Miete/Pacht: ........................ m?
- Bisheriger Firmensitz: [ wird weitergenutzt, als ...................oo

(z. B. Lager, Zweitniederlassung, etc.)
[ wird aufgegebenund ...

(z. B. verkauft, vermietet, etc.)
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Bewerbungsbogen zum Kauf eines Gewerbegrundstiicks
der Stadt Goppingen

5. Angaben zu Nachhaltigkeit:

Bereitstellung der Dachflachen fur

Photovoltaik U ja [ nein
Dachbegrinung bzw. Fassadenbegriinung U ja 1 nein
Ladeinfrastruktur fur E-Mobilitat U ja [ nein

Sind Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende betriebliche und bauliche
Malnahmen zur CO2 Reduzierung geplant? U ja 1 nein

WENN Ja, WEICHE 2 L

Sind besondere 6kologische MaRnahmen
nicht baulicher Art geplant? U ja [ nein

6. Bebauungskonzept

Dem Bewerbungsbogen ist ein Bebauungskonzept beizufligen. Dieses besteht aus
einem mal3stablichen Lageplan, aus welchem die Anordnung der geplanten Gebaude
und Freiflachen auf dem Grundstlick ersichtlich ist. Die dargestellten Gebaude sind mit
den Informationen zur Gebaudenutzung, zu den Wand- und Firsthéhen und zur
Geschossigkeit zu ergdnzen. Grundriss und Ansichten des Gebaudes sind ebenfalls
beizufugen.

Die befestigten Freiflachen sind mit ihnrem Nutzungszweck zu kennzeichnen. Zu
ermitteln ist das Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, BMZ).

Hinweis:
Durch die Aufnahme in die Interessenten- oder Bewerberliste entsteht kein
Rechtsanspruch auf Erwerb eines Gewerbegrundstticks.

Datum Unterschrift
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Stand 01/2025

Vergabekriterien fur den Verkauf von Gewerbegrundstiicken
der Stadt Goppingen und ihre Gewichtung

Ziel- Gewicht | Vergabekriterien Kennzahl max.
kategorie (in %) Punkte
Gewerbesteuerdichte @ Gewerbesteuer der letzten 3 Jahre
Grundstucksflache in m2 12
Betriebs- 25
wirtschaft/
Steuern Umsatzdichte @ Umsatzerlése der letzten 3 Jahre 8
Grundsticksflache in m2
Konzernstruktur Differenzierung zwischen Hauptsitz, 3
Niederlassung und Tochterunternehmen
Umsatzprognose Umsatzprognose 2
Grundstucksflache in m2
wirtschaftliche Branchenzugehorigkeit sowie Absatz- und 12
Wirtschafts- 25 Verflechtungen Beschaffungsverflechtungen
struktur lokal
wirtschaftliche Entfernung zum Hauptsitz oder nachstgelegenen 6
Verflechtungen Standort des Unternehmens
regional
F&E-Intensitat Patente, Innovationen, Forschungsprojekte etc. 7
sozialversicherungs- Summe der sozialvers.pflichtig Beschéaftigten 10
Arbeitsmarkt 25 pflichtige Grundsticksflache in mz
Beschaftigungsdichte
Ausbildungsdichte Anzahl der Auszubildenden 8
Grundstucksflache in m2
Beschéftigungs- Entwicklung der Beschéftigten infolge der 7
prognose/Arbeits- Investition
platzsicherung Grundsticksflache in m2
Ausschopfung der Art |  Ausschdpfung der genehmigungsfahigen Zulas-
Nachhaltigkeit 25 der baulichen sigkeit des Betriebs auf der betrachteten Flache 5
Nutzung
A) Flachen- Bebauungsdichte GRZ bzw. BMZ It. Planung
nutzung zul. GRZ bzw. zul. BMZ It. Bebauungsplan 5
Nachnutzung Weiternutzung/Nachnutzung des bestehenden 2
Betriebsgelandes
B) Umwelt
Umwelt/ Verkehrsaufkommen, Emissionen (Larm, Geruch 13
Okologische Aspekte ect.)
Okologische MaRnahmen baulicher und nicht-
baulicher Art; CO2-Reduzierung
100

100

Maximale Gesamtpunktzahl fir Gewerbe




—
®%%o5gp L_l I O
"’l-n..-no!l"

2140/1

214072

2143/4

Auszug aus den digitalen GIS-Daten
Die Aktualitat entspricht den Vorgaben der zustandigen Sachgebiete 0 I<O p I S

Titel: @O AN\

MaRstab: 1:1000 Gngl_rygen
Datum: Mommunies Planuigs- und Informaionssysiem



Az. 92-Mo-10786/2018

Bebauungsplan: A

Gewerbegebiet Ursenwang — GOPPINGEN

Hohenstaufenstadt

Nord, 2. Anderung, Planbereich 42.4/1  seirwiciuns wdsuspinins
in Holzheim-Ursenwang

Teil 2: Textteil und Begrundung vom 08.07.2019

Verfahren

Bebauungsplan gemal § 13 a BauGB

Verfahrensubersicht

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss am 14.02.2019
Offentliche Bekanntmachung am 27.02.2019
Offentliche Auslegung vom 07.03.2019  bis 08.04.2019

Erneute Auslegung

Erneute 6ffentliche Bekanntmachung am 24.07.2019
Erneute o6ffentliche Auslegung vom 01.08.2019  bis 02.09.2019
Satzungsbeschluss am 19.12.2019
In-Kraft-Treten durch 6ffentliche Bekanntmachung am 29.01.2020
Goppingen, den am 17.01.2020 gez. gez.

Guido Till
Referat 92 Stadtentwicklung, Stadtplanung Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan besteht aus zwei Teilen:
Teil 1: Lageplan im MaRstab 1:500 vom 08.07.2019
Teil 2: Textteil mit Begriindung vom 08.07.2019



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ursenwang —Nord, 2. Anderung®, Planbereich 42.4/1 in Holzheim -Ursenwang

I. TEXTTEIL

Textliche Festsetzungen

¢ Fortgeltendes Planungsrecht

Die Festsetzungen des vorhandenen rechtsverbindlichen Bebauungsplanes behalten ihre
Rechtsverbindlichkeit, sofern sie den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht
entgegenstehen. Entgegenstehende Festsetzungen werden hiermit aufgehoben.

Hinweise

e Abstimmung der ErdgeschossfuBbodenhohe

Um  unvertragliche  Hohenentwicklungen  auszuschlieBen sind die  geplanten
Erdgeschossfullbodenhéhen mit dem Fachbereich Stadtentwicklung, Stadtplanung und
Baurecht abzustimmen. Ein entsprechender Nachweis ist im Genehmigungsverfahren
erforderlich.

e Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Jurensismergel-Formation sowie der Posidonienschiefer-
Formation (jeweils Unterjura), welche im sudwestlichen Randbereich von quartaren
Niederterrassenschottern mit einer zu erwartenden Machtigkeit von wenigen Metern
Uberlagert werden.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Die Gesteine der Jurensismergel-Formation neigen zu einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/ tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens.

Bei den Gesteinen der Posidonienschiefer-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen.
Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw.

Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen.

Die Olschiefer kdnnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fuhren.
Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates
Ingenieurbiro wird empfohlen.

Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ursenwang —Nord, 2. Anderung®, Planbereich 42.4/1 in Holzheim -Ursenwang

e Bergbau

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung "Holzheim III", die zur
Aufsuchung und Gewinnung von Olschiefer berechtigt. Rechtsinhaber der Berechtigung ist
das Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Finanzministerium.

Eine Gewinnung von Olschiefer fand in diesem Feld im Bereich des Bebauungsplanes bisher
nicht statt.

Sollte zukiinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Olschiefer in dem vorgenannten Feld im
Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden, kénnen bergbauliche Einwirkungen auf
Grundstiicke nicht ausgeschlossen werden. Fir daraus entstehende Bergschaden im Sinne
von § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310) wirde
Schadenersatz nach §§ 115 ff. BBergG geleistet.

o Okologie

Es wird darauf hingewiesen, dass die Fall- und Rodungsarbeiten nur auflerhalb der
Geholzschonzeit von 1. Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden dirfen.

Grundsatzlich sind fur die Pflanzmalinahmen nur heimische, standortgerechte Gehdlzarten zu
verwenden.

¢ Erdwdrmesonden

Das Plangebiet liegt im Zustrombereich des Goéppinger Mineralwasservorkommens, welches
durch verschiedene Brunnen genutzt wird.

Der Schutz dieses Mineralwassers vor anthropogenen Verunreinigungen geniefl3t oberste
Prioritat. Die mineralwasserfihrende Gesteinsschicht (Angulatensandstein-Formation, Lias
Alpha 2) darf nicht tangiert werden.

Samtliche MaRnahmen zur Gewinnung von Erdwarme dirfen daher maximal bis zur
Oberkante der darUber liegenden Arietenkalk-Formation (Lias Alpha 3) reichen.

Nach hiesiger Einschatzung kann die Arietenkalk-Formation im Plangebiet bereits in Tiefen ab
ca. 60 Metern zu liegen kommen.

Dies ist bei der Planung bzw. Bemessung von Erdwarmesonden zu beachten.

e Oberflaichenwasser / Anschlussleitungen

Oberflachenwasser und Abwasser darf der K 1425 nicht zugeleitet werden. Es ist anderweitig
abzuleiten.

Die ordnungsgemafRe Niederschlags- und Abwasserbeseitigung ist in dem baurechtlichen
Verfahren zu beschreiben und nachzuweisen.

Eventuelle Aufgrabungen oder Veranderungen an der K 1425, insbesondere fir die Verlegung
von Anschlussleitungen der offentlichen Versorgung, didrfen nur nach Abschluss eines
Nutzungsvertrages vorgenommen werden. Der Nutzungsvertrag ist beim Landratsamt
Esslingen, Amt 51 — StralRenbauamt, Osianderstral’e 6 in 73230 Kirchheim unter Teck, mit
entsprechenden Planunterlagen (4-fach) zu beantragen.
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ursenwang —Nord, 2. Anderung®, Planbereich 42.4/1 in Holzheim -Ursenwang

e Verkehrssicherheit

Die Verkehrssicherheit auf der K 1425 muss wahrend der Bauarbeiten stets gewahrleistet
sein.

e Griinordnerische MaRnahmen

Um das Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, ist der entlang der K1425 festgesetzte Wall
in einer Héhe von mind. 3,00 m herzustellen.

Die Vorgaben zu den Pflanzgeboten und den griinordnenden MafRnahmen (entsprechend
dem Grinordnungsplan vom 20.04.1994, bearbeitet am 06.05.1995) sind anzupassen, mit
dem Referat Umweltschutz und Griinordnung Goppingen abzustimmen und unverziglich
umzusetzen. Die Erledigung ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Die o0.g. MaRnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren in einem separaten
AuBenflachenplan darzustellen.

¢ Vermeidung der Reflektion von Verkehrslarm entlang der K1425

An der nordlichen Seite entlang der K1425 mussen die AuRenwande der Hallen so gestaltet
werden, dass die Form und/oder das Material den Verkehrslarm nicht wesentlich reflektiert.
Es wird empfohlen diese Wande mit schallabsorbierendem Material herzustellen.
Ein entsprechender Nachweis ist im Genehmigungsverfahren erforderlich.

e Bodenschutz

Der durch die Gelandemodellierung abgeschobene Oberboden kann zum Teil im Plangebiet
wieder eingebaut werden. Es wird empfohlen, den restlichen Oberboden zu sichern und z.B.
auf Ackerbdden zur Bodenverbesserung aufzubringen. Die MaRnahme erfordert eine
entsprechende Planung und bodenkundliche Baubegleitung.

Durch eine einfache bodenkundliche Kartierung ist der vorhandene Oberboden zu beurteilen.

Fur das Aufbringen des Oberbodens auf Flachen auflerhalb des Plangebiets ist eine bau- und
naturschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Der Antrag ist bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

e Verwendung von Vogelschutzglas

Aufgrund der Randlage zum Vogelschutzgebiet wird empfohlen, Vogelschutzglas bei groferen
Glasfronten in Richtung Auf3enbereich zu verwenden. Dadurch kann der Glastod von Vdgeln
reduziert werden.
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Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ursenwang —Nord, 2. Anderung®, Planbereich 42.4/1 in Holzheim -Ursenwang

Il. BEGRUNDUNG

1. Ausgangssituation

Eine Firma aus der Region plant eine Ansiedlung ihres Unternehmens auf dem stadtischen
Grundstick an der Wendeplatte der Wankelstralle. Um die vorgesehene Nutzung auf dem
Grundstulck praktikabel unterbringen zu kénnen, ist eine Neuaufteilung der tberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, der zugeordneten Ausgleichsflachen sowie eine
Anpassung des Geladndes notwendig. Dies erfordert die Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans.

2. Konzeption

Die Konzeption des Fachbereichs Stadtentwicklung, Stadtplanung und Baurecht sieht im
Einzelnen folgende Anderungen vor:

e Die Gewerbeflache wird nach Westen erweitert und auf der Siidseite
zuriickgenommen.

¢ Die entfallenen Pflanzgebote werden auf der Sidseite ersetzt.

e Die neue Wandhohe ist auf 11 m festgesetzt und wird von der EFH bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen.

Die Anderungen sind stadtebaulich vertretbar und beriihren nicht die Grundziige der Planung.

e Umweltprifung

Eine gesetzliche Umweltpriifung gem. § 2a BauGB ist bei einer Anderung im vereinfachten
Verfahren nicht erforderlich.

Eine allgemeine Vorprifung nach §3c UVPG wurde freiwillig durchgefihrt.

Das Ergebnis stellt fest, dass keine weitere UVP-Pflicht besteht, weil die Schwellenwerte nicht
erreicht bzw. uberschritten sind und keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

e Okologie
Durch die Plandnderung entsteht kein Eingriff in Natur und Landschaftsbild. Das entfallende

Pflanzgebot wird an anderer Stelle kompensiert, indem bisherige Gewerbeflache als private
Grunflache festgesetzt wird. Weitere Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

e Larm

Der Gebietscharakter bleibt als GE bzw. GEe unverandert, damit bleibt die Larmsituation
gleich.

Seite 5 von 6



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ursenwang —Nord, 2. Anderung®, Planbereich 42.4/1 in Holzheim -Ursenwang

e Bilanz

Plangebiet Gesamtflache: 39.088 m?

neu alt Differenz
Gewerbeflache 33.188 m? 35.564 m? -2.376 m?
Grinflache 5.900 m? 3.524 m? +2.376 m?

Durch die Neuaufteilung der tiberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ergibt
sich Folgendes:

neu alt Differenz
Uberbaubare Grundstiicksflache 30.099 m? 27.649 m? +2.450 m?
Pflanzgebot 7.298 m? 6.837 m? + 461 m?
Baume 18 St. 18 St. keine

Die Uberbaubaren Flachen haben sich zwar vergroRert, insgesamt wurde jedoch die als GE
ausgewiesene Flache reduziert. Dies ermdglicht eine variablere Ausnutzung des Grundstiicks.
Da die GRZ von 0,8 gleich bleibt und diese sich auf die als GE ausgewiesene Flache bezieht,
erhdhen sich die tatsachlich mit Gebauden tberbaubaren Flachen nicht.
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ERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung

O

Bauland im Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Uberbaubare Grundstuicksflache (§ 9 (1) 2 BauNVO)
Nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Flache fur Versorgungsanlagen (Trafostation)
(§ 9 (1) 12 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung

0,8
WH

Grundfldachenzahl (GRZ) (§ 17 (1) BauNVO)

Wandhohe (§ 16 (2) 4 i.V. mit § 16 (3) und
§ 18 (1) BauNVO sowle § 6 LBO)
(8. Texttell T.2+2)

3. Bauweise, Baugrenzen

4. Verkehrsflache

P ‘:.-.-.

Fahrbahn

Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
(8. Taxtteil I.3.1)

Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit
§ 23 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO
i.V. mit § 1(4),(5),(6)1 und (9) BauNVO)
(s. Textteil I 1.2)

Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

> (§ 9 (1)
dffentliche Parkflache 11 BauGB)

Grinfldche als Bestandteil von
Verkehrsanlagen _

5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

I

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

private Gruinfldche (§ 9 (1) 15 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Goppingen
und der Neckarwerke AG, Esslingen, der SWG
und der GVF (§ 9 (1) 21 BauGB)
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bestehende Abwasserleitung (§ 9 (1) 13 BauGB)
geplante Abwasserleitung (§ 9 (1) 13 BauGB)

Umgrenzung fur Fldchen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 (5) 3 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung
(§ 16 (5) BauNVO)

ohne Anschluf3 der Grundsticke an die Verkehrs-
flache

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BauGB)

Pflanzgebot fir Einzelbdume (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Pflanzgebot fur flachenhafte Anpflanzung
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

‘Pflanzbindung fir fldchenhafte Anpflanzung

(§ 9 (1) 25 b BauGB)
Boschungsfldche (§ 9 (1) 26 BauGB)

Poller

Bestehende Wasserleitung (§ 9 (1) 13 BauGB)

Bestehende elektrische Kabelleitung
(§ 9 (1) 13 BauGB)

Bestehende Gaslelitung (§ 9 (1) 13 BauGB)
Hinweis:

Gestrichelte Darstellung in der Lage nicht
zwingend.



TEXTTEIL

zugrunde liegt die BauNVO 1990

i §

o —

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO i.V. mit & 1 (3), (5), (6)1
und (9) BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulédssig.

Ausnahmen gemaB § 8 (3)3 BauNVO (- Vergnigungsstatten -)
sind nicht zuléassig.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO i.V. mit § 1
(4), (5), (6)1 und (9) BauNVO)

Im Bereich des eingeschrédnkten Gewerbegebiets sind nur die im
folgenden angefuhrten Anlagen der Abstandsklassen VI und VIT
der Abstandsliste zum Rd. Erl.d. Ministers fir Umwelt, Raumord-
nung und TLandwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen vom
12.03.1990 - SMB1. NW. 283 - und Anlagen mit &hnlichem Emis-
sionsgrad zulassig.

Auszug aus der Abstandsliste 1990 des Landes Nordrhein-West-
falen:

Abstands- Abstand Lfd. Nr. Nummer Betriebsart
klasse in m (Spalte)
der 4.
BImSchV
VI 200 149 2.9 (2) Anlagen zum fabrikmdBigen Saurepolieren oder

Mattatzen von Glas oder Glaswaren unter Verwen-
dung von FluBsaure

150 2.10 (2) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse un-
ter Verwendung von Tonen, soweit der Rauminhalt
der Brennanlage 3 cbm oder mehr und die Besatz-
dichte weniger als 300 kg/cbm Rauminhalt der
Rrennanlage betragt, ausgenommen elektrisch be-
heizte Brenndofen, die diskontuierlich und ohne
abluftfihrung betrieben werden

151 3.4 (1+2) Schmelzanlagen fur Nichteisenmetalle fir einen
Einsatz von 50 bis weniger als 1000 kg (s. auch
1fd.Nrn. 28 und 95)

152 3.8 (2) Anlagen, die aus einer oder mehreren Druckgief-
maschinen mit Zuhaltekraften von 2 Meganewton
oder mehr bestehen

153 3.10 (2) Anlagen zur fabrikméBigen Oberflachenbehandlung
von Metallen unter Verwendung von Fluf- oder
Salpetersaure, ausgenommen Chromatieranlagen

154 3.20 (2) Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Stahlbau-
konstruktionen oder Blechteilen mit Strahlmit-
teln, ausgenommen Anlagen, die geschlossen sind
und bei denen das Strahlmittel im Kreislauf ge-

fahren wird

159 7.20 (2) Anlagen 2um Trocknen von Getreide, Malz oder
Tabak unter Einsatz von Geblasen, ausgenommen
anlagen zur Trocknung von selbstgewonnenem Ge-
treide oder Tabak im landwirtschaftlichen Be-
trieb

IR



VII

100

160

161

163

164

165

166

167

168

169

170

171
172

173

174

176

177

178

179

181

182

183
184

189

186

7«21 (2}

T.27 {2)

10.10 (2)
10.11 (2)

10.13 (2)

10.15 (2)

2:6 [2)

Mihlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit

einer Produktionsleistung von 100 t bis weniger

als 500 t je Tag

Melassebrennereien, Biertrebertrocknungsananla-
gen oder Brauereien mit einem AusstoB von 5000

hl Bier oder mehr je Jahr

Anlagen zum Farben oder Bleichen von Flocken,

Garnen oder Geweben unter Verwendung von Farbe-
beschleunigern, alkalischen Stoffen, Chlor oder
Chlorverbindungen einschl. der Spannrahmenanla-

gen, ausgenommen Anlagen, die unter erhdhtem
Druck betrieben werden

Automatische Autowaschstrafien

Prifstdnde fir oder mit Verbrennungsmotoren

oder Gasturbinen mit einer Leistung von 300 KW

oder mehr

Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien
und -anhangern

Maschinenfabriken oder HaArtereien
Pressereien oder Stanzereien

Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Ver-
wendung von Bitumen

Anlagen zur Herstellung von M&beln, Kisten u.
Paletten aus Holz und sonstigen Holzwaren

Zimmereien
Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

Auslieferungslager fiur Tiefkuhlkost

Brotfabriken oder Fabriken zur Her-
stellung von Dauerbackwaren

Margarine- / Kunstspeisefettfabriken

Milchverwertungsanlagen ohne Trocken-
milcherzeugung

Autobusunternehmen, auch des offent-
l1ichen Personennahverkehrs

Anlagen zum Be- oder Entladen von
Schiuttgutern bei Getreideannahmestel-
len, soweit weniger als 200 t Schutt-
guter je Tag bewegt werden konnen,
ausgenommen Anlagen zur Aufnahme von
selbstgewonnenem Getreide im land-
wirtschaftlichen Betrieb

Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten
von Ashesterzeugnissen auf Maschinen

schlossereien, Drehereien, SchweiBereien oder
Schleifereien

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen
ohne Verwendung von Phenolharzen

autolackierereien

Tischlereien oder Schreinereien

Tapetenfabriken, die nicht durch 1fd. Nrn. 112

oder 113 erfaft werden

Fabriken zur Herstellung von lLederwaren, Kof-
fern oder Taschen sowie Handschuhmachereien
oder Schuhfabriken

1




Abstands- Abstand Lfd. Nr. Nummer Betriebsart

klasse in m (Spalte)
der 4.
BImSchV
187 - Kompostierungsanl agen
188 — Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstoffen,
Industriewatte oder Putzwolle
189 - Spinnereien oder Webereien
190 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung
von Textilien
191 - GroRwaschereien oder groBe chemische Reini-
gqungsanlagen
192 - Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-,
Telegrafie- oder FElektrogeratebaus sowie der
sonstigen elektronischen oder feinmechanischen
Tndustrie
193 - Bauh&ofe
194 - Anlagen zur Kraftfahrzeuguberwachung
195 - Kraftfahrzeug—-Reparaturwerkstatten
196 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen

soweit weniger als 50 kg je Stunde
Kautschuk eingesetzt werden

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulédssig.

Ausnahmen gemdf § 8 (3)3 BauNVO (-Vergnugungsstatten) sind nicht
zuldssig.

2.

MaB der baulichen Nutzung

2.1 Die H6chstwerte der GRZ diurfen nicht uUberschritten werden.

(§ 16 (2)1, § 17 (1) BauNVO)

' Die Wandhdhe (WH) wird als Héchstgrenze festgesetzt (s. Ein-

trag im Lageplan). Als Wandhohe gilt das MaB von der festge-
legten Geladndeoberkante bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf der Wand. Bei baulichen
Anlagen, die ausschlieBlich der Unterbringung von technischen
Anlagen dienen, koénnen hdhere Wandhdhen zugelassen werden.

(§ 16 (2)4 i.V. mit § 16 (3) und § 18 (1) BauNVO)

Bauweise

Als Bauweise wird abweichende Bauweise festgesetzt, ohne Be-
grenzung der Gebdudeldnge und mit Abstandsflachen gem. § 6
ILLBO. Die Einhaltung der Abstandsflédchen wird frelgestellt
wenn die Belichtung mit Tageslicht sowie die Beliftung in
ausreichendem MaBe gewdhrleistet bleiben, Grinde des Brand-
schutzes nicht entgegenstehen und nachbarliche Belange nicht
erheblich beeintrachtigt werden. (§ 22 (4) BauNVO)

4. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

4.1 7Zur Einbindung des Gewerbegebiets in die freie Landschaft ist

entlang der K 1425 zwischen uUberbaubarer Grundstucksflache und
StraBengrenze sowie auf der nicht uberbaubaren Grundsticksflache
zwischen Weg Nr. 2238 und der Baugrenze ein flachenhaftes Pflanz-
gebot eingetragen. Auf der dre1eck1gen privaten Grinfl&che im
Nord-Westen des Bebauungsplanes ist ein Pflanzgebot fir Einzel-
baume festgesetzt. Diese Fldchen sind entsprechend den Festset-
zungen des Grunordnungsplans vom 06.03.95 zu bepflanzen. Der
Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 (1)4 und § 9 (1)25a BauGB)
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4.2 Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen
sind, zu gliedern. Je 4 Stellpldtze ist ein heimischer Laubbaum
zu pflanzen. Insgesamt ist je 500 gm Grundsticksfldche ein
grofBkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen. (§ 9 (1)25a
BauGB i.V. mit § 73 (1)5 LBO)

4.3 Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind bei
Hauptgebduden zu 70 %, bei Garagen, Tiefgaragen und Nebenge-
bauden vollflachig zu begriinen. Dabei muf die Erdschicht bei
Tiefgaragen mindestens 0,5 m betragen. Ausnahmen konnen zuge-
lassen werden, soweit Dachflachen fir Belichtungszwecke not-
wendig sind oder andere besondere Umstdnde entgegenstehen,
wenn zum Ausgleich z.B. zusédtzlich Wand- und/oder Mauerfla-
chen im Verhdltnis 1:3 begrunt werden.

Bei Gebdudewidnden ab 200 gm Fldche ohne Offnungen ist eine
Fassadenbegriunung durchzufihren. (§ 9 (1) 25 a BauGB)

4.4 Die nicht uUberbaubaren Grundsticksfladchen sind zu mindestens
80 % dicht mit heimischen, standortgerechten Strduchern und
Baumen zu bepflanzen. (§ 9 (1) 25 a)

5. Erhalt von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1 Entlang des Iltisbaches ist der Bestand an Baumgeholzen zu
erhalten und zu schiitzen. Soweit der Bestand nicht ausreicht
oder wo ein solcher nicht vorhanden ist, ist die Bepflanzung
zu ergdnzen bzw. neu anzulegen.

Die verbleibende Grundstiicksfldche zwischen Bachbeglelitgrin
und dem Weg 2238 ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und
als Dauergrinland weiterhin landwirtschaftlich zu nutzen.

(§ 9 (1) 25 a und b)

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

6.1 Stiitzmauern sind als Trockenmauern herzustellen.
(§ 9 (20) BauGB i.V. mit § 73 (1) LBO)

7. Altlasten

7.1 Im Rahmen der Altlastenkonzeption Baden-Wurttemberg der Lan-
desanstalt fiir Umweltschutz (Stand September 1988) wurde bei
der Erhebung altlastenverddchtiger Flachen die im Lageplan
gekennzeichnete Flache erfaBt (GieBereisandablagerung). Eine
historische Erkundung des Instituts fur Hydrogeologie und Um-
weltgeologie BWU vom 11.05.1990 liegt vor, weitere Untersu-
chungen (technische Erkundung E 1-2) sind jedoch notwendig.
(§ 9 (5) 3 BauGB)




ITI Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 (4) BauGB
und § 73 LBO

1. Gestaltung der Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO)

1.1 Einfriedigungen sind nur bis zu einer Héhe von 2,00 m zulas-
sig, héher als 1,00 m sind sie durchsichtig herzustellen,
z.B. aus Maschendraht.

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen
(§ 73 (1) 1 LBO)

2.1 Die Farbgebungen der baulichen Anlagen haben sich harmonisch
in die Landschaft einzufigen.

2.2 Aufgestidnderte Werbeanlagen auf den Dachern sind unzuldssig.

III) Hinweise

1. Es wird empfohlen, das Kanalnetz nach dem Berliner System aus-
zubilden, so daB sadmtliche Anschlufkandle von Grundstucken,
StraBeneinldufen usw. sternférmig zu den Kanalschachten heran-
gefihrt werden.

2. Gewerbliche Abwasser missen vor Einleitung ins Kanalnetz vor-
behandelt werden.

3. Das Plangebiet befindet sich 1innerhalb der Zone III A des
hydrogeologisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes LfU.-Nr. 7
fur die Fassungsanlage "Ulmer StraBe" der Stadt Gdppingen.
Wegen der vorlaufig weiteren Nutzung der Fassungsanlage (bis
30.06.1997) wird auf diese Schutzgebietsabgrenzung hingewiesen,
obwohl eine rechtliche Ausweisung dieser Neuabgrenzung nicht
vorgesehen 1ist.

4. Fur den Planbereich wurde ein geotechnisches Gutachten vom
Ingenieurbiro fir Erd- und Grundbau, Prof. Dr. Ing. E. Vees
gefertigt. Dieses enthdlt grindungstechnische Hinwelse flir das
Plangebiet und kann beim Stadtplanungsamt Goéppingen eingesehen
werden. Zusdtzlich wird empfohlen, nach Vorlage verbindlicher
Planungen noch weitere Aufschlisse auszufihren.

5. Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG) sind zu be-
achten. Die Regelungen zum Schutz des Bodens sind dem Bebauungs-
plan beigefugt.

6. Bauvorhaben im Planbereich sind vorab mit dem Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz Kirchheim/T. zu besprechen. Ggf. sind noch
weitere hydrologische Untersuchungen durchzufihren und Wasser-
rechtsgesuche zu beantragen.

7. Die ausfihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden
hinzuweisen (§ 20 DSchG).



BEGRUNDUNG

1. Ausgangssituation

Der Gemeinsame AusschuB hat in seiner Sitzung am 06. Februar 1992
vom Verfahrensvorschlag der Verwaltung beziuglich der Entwicklung
weiterer Gewerbegebiete zustimmend Kenntnis genommen. Das zukunf-
tige "Gewerbegebiet Ursenwang-Nord", sudlich der K 1425, wurde 1in
diesem Zusammenhang als eine der letztmdéglichen Standortflachen
fir produzierendes Gewerbe dargestellt. Das rd. 6,9 ha grofe
Gelidnde ist im rechtsgultigen Fladchennutzungsplan als geplantes
Gewerbegebiet dargestellt. Die Stadt ist Eigentumerin von rd. 4,9
ha Flache, die von der Stadt nicht erwerbbaren Restflachen (ca. 2
ha) werden im Rahmen der Umlegung ausgeglichen.

2. Stadtebauliches Konzept

Durch planungsrechtliche Festsetzungen (AusschluB von Einzelhan-
delsbetrieben und Vergnigungsstatten) wird das zukilinftige Gewer-
begebiet als Standort fir das produzierende Gewerbe gesichert.
Zudem wurde im Ostlichen Planbereich ein eingeschrédnktes Gewerbe-
gebiet festgesetzt, um der bestehenden Wohnbebauung des "Wohnge-
biets Ursenwang" Rechnung zu tragen. Das zukiinftige Gewerbegebiet
wird Uber die DaimlerstraBe erschlossen, wobei von einer zusatz-
lichen Anbindung an die EdisonstraBe, wie 1m Bebauungsplan "Indu-
striegebiet Ursenwang" vom 03.07.62 festgesetzt, abgesehen wird,
so daB ein groBer Eingriff in das Ufergehdlz des Iltisbaches
(Biotop Nr. 318) vermieden wird. Vorgesehen ist eine FuBwegverbin-
dung, die an das bestehende Feldwegenetz anknupft. Dabel soll je-
doch die Befahrbarkeit dieser Wege zur Bewirtschaftung und Pflege
der privaten Griunfladchen und des Ufergehdlzes sowie zur Wartung
des geplanten Regeniuberlaufbeckens zugelassen werden. Durch die
Anordnung von Pollern wird eine Anbindung des Gewerbegebiets uber
das Feldwegenetz ausgeschlossen. Um eine optimale Ausnutzung des
Gewerbegebiets zu gewdhrleisten, wird eine Grundfldchenzahl von
0,8 und eine maximale Wandhdéhe von 10,00 m festgesetzt.

3. Okologie

Das Gebiet ist in der Biotopkartierung der Stadt Géppingen uUber-
wiegend als landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache (Grin-
land) ohne 6kologische Bedeutung charakterisiert. Um den durch
den Bebauungsplan verursachten Eingriff in Natur und Landschaft
zu minimieren, wurden verschiedene landschaftsrdumlich und 6kolo-
gisch relevante Festsetzungen - Pflanzbindung entlang des Iltis-
baches, Pflanzgebote entlang der K 1425 und im Nordwesten des
Plangebiets sowie weitere 6kologische Details - als Ausgleichs-
maBnahmen getroffen. Diese wurden anhand eines Bewertungsschemas
dem zu erwartenden Eingriff mit dem Ergebnis gegenilibergestellt,
daB ein Ausgleich innerhalb des Planbereichs zu ca. 94 % erfolgen
kann. Da aufgrund des Bebauungsplanes das hochwertige Biotop ent-
lang des Iltisbaches einen Schutzstatus erhdalt und dies 1in das
Bewertungsschema nicht einflieft, da sich unverédnderte Fl&dchen
neutral verhalten, kann von den verbleibenden 6% Ausgleich abge-
sehen werden.



